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Der Bebauungsplan ,Reussenteiche” erhielt am 23.03.1996 Rechtskraft. Der Plan wurde durch
das 1. vereinfachte Plananderungsverfahren in Teilbereichen geéndert. Das Verfahren wurde
rechtskréftig abgeschlossen.

Die Uberbaubaren Fldchen ( Baugrenzen ) im Baugebiet ,Reussenteiche" sind teilweise so aus-
gewiesen, dal die Errichtung von Geratehitten auf dem Grundsttick baurechtlich nicht zuléssig
ist. Da die Zul&ssigkeit von Geratehutten auRerhalb der Baugrenzen in den Festsetzungen nicht
angesprochen wird, bzw. keine Ausnahmen enthalten sind, sind diese planungsrechtlich auch
nicht genehmigungsfahig. Die Nachfrage von Burgern in anderen Baugebieten mit &hnlicher Pro-
blematik, auf ihren Grundstlicken auch auRerhalb der Baugrenzen Gerétehiitten errichten zu
kénnen, veranlaRte den Stadtrat ein 2. vereinfachtes Plananderungsverfahren durchzufiihren.
Der Aufstellungsbeschluf hierzu wurde am 29.07.1996 in der Stadtratssitzung gefalt. Der Stadt-
rat der Stadt Neustadt hat beschlossen, den Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

- auBerhalb der Baugrenzen sind Gerétehtten zulidssig
- bis zu einer GroRe von 12 qm
- bis zu einer max. Seitenldange von 4 m
- ein Grenzabstand von 3 m ist mindestens einzuhalten
- hiervon kann abgesehen werden, wenn von der Nachbarbebauung ein Mindestabstand
von
6 m eingehalten wird
- zuldssig sind Holz- und Putzfassaden
- zuldssig sind neben der Ziegeldeckung auch Bitumendachdeckungen
- Dachneigung: Flachdécher sind nicht zuldssig, Mindestdachneigung 8°
- grelle Farben sind nicht zuldssig

Da die Anwohner der Hermann-Steiner-Strale befiirchten, dak aus dem Neubaugebiet ungewolit
Aufschittungen mit Béschungen an den Grundstlicksgrenzen realisiert werden kénnten, hat der
Stadtrat beschlossen, zur Beruhigung eine Préazisierung der Thematik durch ergénzende Festset-

zungen im Bebauungsplan aufzunehmen.
Der Bebauungsplan hierfir wird wie folgt gedndert:

Zu Punkt 8: Héhenlage der baulichen Anlage

Um eine Héhenangleichung zu Nachbargeb&duden, die unterkellert sind, zuzulassen, wird im
letzten Satz bei Gebauden, die keinen Keller haben, das Wort ,,mindestens® 30 cm Uber der

Strallenhéhe eingeflgt.
Zu Punkt 9:  Nicht Giberbaubare Grundstticksflachen - Griinordnung

Der Absatz, Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Niveau der StraRenhéhe anzugleichen,
wird durch einen Systemschnitt und den folgenden Text konkretisiert:

Von der StraBe bis zum Geb#ude ist das Grundstiick auf StraRenniveau anzufiillen. Aus-
nahmsweise kénnen in diesem Bereich zusétzlich Aufschiittungen bis zu 40 cm zugelassen
werden. Fiir die Grundstlicke zwischen der Hermann-Steiner-Strae und der SuffastraRe
gilt: Die Aufschiittung muB entsprechend den Darstellungen des Bebauungsplanes in den
Geldndebestand libergehen. Gelidndeauffiillungen sind so auszufiihren, daB das Kellerge-
schoB kein VollgeschoB wird (Art. 2 Abs. 4 BayBO).

Systemschnitt M 1:200 Der Systemschnitt wird Bestandteil des Bebauungsplanes.



Der Punkt 12: Abstandsflichen wird wie folgt neu eingefuigt:

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen nach Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhal-
ten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind entsprechend zu &ndern. Die Begrindung zum
Bebauungsplan ,Reussenteiche" hat auch weiterhin Rechtskraft und ist somit fiir dieses verein-
fachte Plandnderungsverfahren ebenso giiltig. Die Anderungen des Bebauungsplanes
~Reussenteiche” sind als vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Neustadt, den 26.09.1996

Stadt Neustadt bei Coburg

Kiesewetter
Dipl. Ing. (FH)



