Baureferat Neustadt, 05.05.2021
Stadtplanung/Sanierung : _

Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt b. Coburg :
Foérmliche Begriindung zur 2. Berichtigung des Fliachennutzungsplans
»Slidwest, ehemaliger GroRparkplatz AustraBe/Marie-Curie-StraBe*

Erlauterung:

Die Stadt Neustadt b. Coburg verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(rechtswirksam 12.07.2003). Der Bebauungsplan ,Stdwest, ehemaliger GroRparkplatz Austra-
Re/Marie-Curie-Strale” ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Fur -
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stidwest" sieht der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan eine ,GroBparkplatzflache“ sowie im Randbereich eine ,gewerbliche Bauflache” vor.
Weiterhin ist eine ,Durchgriinung mit Grobdumen® anzustreben.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt hat in seiner Sitzung am 09.11.2020 einen Aufstellungsbe-
schluss zur 3. vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplans ,Suidwest“ gefasst. Die den
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassende Flache sollte zukiinftig als ,gewerbliche
Bauflache" dargestellt werden. Hierzu sollte der Flachennutzungsplan parallel zum

1. vereinfachten Bebauungsplandnderungsverfahren ,Stidwest” Uberarbeitet werden. Der Fla-
chennutzungsplanentwurf lag in der Zeit vom 01.02.2021 bis zum 03.03.2021 6ffentlich aus.

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens hat sich jedoch gezeigt, dass aufgrund der Vorteile, die
ein beschleunigtes Verfahren nach 13a BauGB bietet, in ein solches zu wechseln ist. In einem
beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéandert
oder erganzt ist.

Die Stadt Neustadt b. Coburg hat sich zum Ziel gesetzt, dass sich der Umfang der Siedlungsta-
tigkeit an der Erhaltung und der nachhaltigen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen orientieren soll. Innenentwicklung, die Schaffung von kompakten Siedlungsformen
und ein auf das notwendige Mal} begrenzter Flachenverbrauch sollen den Anforderungen an
den demographischen Wandel in den nachsten Jahren gerecht werden. Die ausgewiesenen
Gewerbeflachen sollen je nach Bedarf nach und nach bebaut werden. Neuausweisungen von
gewerblichen Bauflachen sind- nicht vorgesehen.

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Pla-
nungshoheit der Gemeinden schliet die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen, wenn
ein Bedurfnis dafiir vorliegt. Ein Bedurfnis liegt in der Erfiillung kommunaler Aufgaben: Schaf-
fung von Arbeitsplatzen und die damit verbundene Schaffung und Erhaltung von stabilen Be-
wohnerstrukturen — vor allem hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung (demographischen
Wandel) — unter Bericksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und -
Boden. ;

Der vorhandene GroRparkplatz in der AustrafRe/Marie-Curie-Stra3e wird seit langerem aufgrund
fehlender gewerblicher Nutzung nur noch in einem geringfugigen Teilbereich als Stellplatzflache
gebraucht. Die Restflache steht brach bzw. wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt.
Um diesen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und um-einer nachhaltigen, zukunftsorien-
tierten kommunalen Bodenpolitik gerecht zu werden, soll die derzeit ungenutzte innenstadtnahe
Flache innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes einer zuklinftigen Bebauung zugefuhrt
werden. Durch die Ausweisung der Brachflache als ein ,Gewerbegebiet* wird dazu beigetragen,
dass ein weiterer Bedarf an Investitionen getatigt werden kann, der dem Erhalt und der Siche-
rung von Arbeitsplatzen in Neustadt dient. Ansassige Firmen haben bereits Interesse bekundet



die geplanten Logistik- bzw. Lagerhallen zu nutzen und Arbeitsplétze generieren zu wollen. Der
kommunalen Aufgabe, die Grundlagen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen herzu-
stellen, wird somit in angemessener Weise nachgekommen. Das Areal ist innenstadtnah, grenzt
unmittelbar an vorhandene Bebauung an und ist verkehrstechnisch giinstig tber die Austra-
Re/Marie-Curie-Strafde zu erschlieRen. Infrastrukturen sind vorhanden und fuBlaufig zu errei-
chen. :

Wenn, wie im Fall des ,Stidwest, ehemaliger GroRparkplatz AustralRe/Marie-Curie-Stral3e, die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt, sondern wie
im vorliegendem Fall sogar positiv beeinflusst ist (Beseitigung einer innerstadtischen Brachfla-
che), reicht eine bloe nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans aus. '

Die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung nach '

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB stellt einen redaktionellen Vorgang dar. Der Gesetzgeber hat fir die
Anpassung des Flachennutzungsplans weder férmliche Verfahren wie Anderungs- und Ergén-
zungsverfahren, noch die aufsichtsbehérdliche Genehmigung oder eine Umweltpriifung vorge-
geben.

Der Flachennutzungsplan wurde gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Siidwest, ehemaliger GroRparkplatz AustraRe/Marie-Curie-Strale" im Wege
der 2. Berichtigung mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache -

(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) angepasst und im Stadtrat am 10.05.2021 gebilligt.
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2. Berichtigung des Flachennutzungsplans ,Siidwest,
ehemaliger GroRparkplatz AustrafRe/Marie-Curie-
Stralle*

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (in der Fassung vom 12.03.2003) — Bereich des
Bebauungsplans ,Stidwest, ehemaliger Grof3park-
platz Australie/Marie-Curie-Strafie*

Die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplans wurde am&.‘@?.ﬁbeméﬂ § 6 Abs. 6 BauGB
zusammen mit dem Bebauungsplan ,Stidwest, ehemaliger GroRparkplatz Austral3e/Marie-
Curie-StraRe” in der durch die Anpassung an den Bebauungsplan geanderten Form ortsiiblich
bekannt gemacht. Die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplans ist fir jedermann zur Einsicht
bereitzuhalten. -
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