Begrindung

zur Planung der Fa. Schultz
Neubau eines Freilagerplatzes

1. Planungsverlauf - Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Veranlassung zur Planung

Die Fa. Max Schultz benédtigt schnellstmdédglich weitere
Lagerflachen.

1.2 Abstimmung auf bisherige Planungen -

Die Planung erfolgt nach Abstimmung mit der Stadt Neustadt
als Erweiterung des derzeit glltigen VEPs.

Eine im Verfahren befindliche Fldchennutzungsanderung
berlcksichtigt die Erweiterungsflachen.

1.3 Verfahrensschritte

Die Planung wird unter Aufsicht des Stadtbauamtes Neustadt
von der Fa. Max Schultz selbst durchgefihrt. Sie soll dem
Stadtrat zum Aufstellungsbeschluf vorgelegt werden.

1.4 Grundlagen der Planung

Rechtliche Grundlagen der Planung sind:
- das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.86,

- das Baugesetzbuch - Mafnahmengesetz in der Fassung vom
28.04.93,

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.90, zuletzt geandert durch Gesetz vom.
22.04.93,

- die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.90,

- die Bayerische Bauordnung, gedndert durch das Gesetz
vom 28.06.90, zuletzt gedndert durch das Gesetz wvom
28.12.92,

- die Bestimmungen der TA-Larm vom 16.07.68.



Ortliche Gegebenheiten

Neustadt b. Coburg liegt im Nordosten des Landkreises
Coburg, im Regierungsbezirk Oberfranken-West, unmittelbar

an der Grenze zu Thiringen, rund 13 km von Coburg entfernt.
Neustadt gehdrt zum regionalen Planungsverband Ober-
franken-West und stellt ein mogliches Mittelzentrum (soll im
Entwurf zum LEP bereits als Mittelzentrum vorgesehen sein)
auf der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung dar.

Durch den Wegfall der innerdeutschen Grenze ist Neustadt aus
seiner isolierten Lage befreit worden und kann bei Fortset-
zung der Entwicklungsachse nach Sidthiringen als Mittelzen-
trum weiter an Bedeutung gewinnen. Durch die geographisch
glinstige Lage gewinnt Neustadt in bezug auf attraktives Woh-
nen und glunstige Entfernungsverhdltnisse zu den Arbeitsplat-
zen, dem mdglichen Oberzentrum Coburg (soll im Entwurf des
LEP bereits als Oberzentrum Coburg ausgewiesen sein), aber
auch zum 4 km entfernten Sonneberg, immer mehr an Bedeutung.

Neben Handel, Handwerk und Erholungseinrichtungen verfligt
Neustadt auch uUber gute gewerbliche Arbeitsstdtten
(z. B. Fa. Siemens, Fa. Siecor).

Die Wohnbebauung von Neustadt besteht in der Regel aus ein-
und zweigeschossigen Gebduden, im Innenstadtbereich befinden

sich drei- und teilweise auch viergeschossige Gebaude.

Beschaffenheit des Gebietes

Lage

Das Baugebiet liegt noérdlich der Eisenbahnstrecke
Coburg - Sonneberg und westlich des Flusses R&den. Das
Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die freizuhaltende Trasse Verbindung
OstlandstraBe - Wildenheider Strafe

Im Suden: durch die Bahnlinie Coburg - Sonneberg
Im Westen: durch die LuisenstraRe
Im Osten: durch die Réden

Das Planungsgebiet umfaft die Flache von rund 2,35 ha.

- GE (Gewerbegebiet) ca. 1,35 ha
- Grunfléache ca. 0,65 ha

- BO&schungsbereich ca. 0,35 ha



Baugrund

Neustadt gehdrt naturraumlich zum obermainischen Hugelland,
innerhalb des oberpfdlzisch-obermainischen Hugellandes. Die
vorherrschende geologische Formation ist der flachliegende,
wenig zementierte Bruchsandstein des Neustadt-Sonneberger
Beckens. Die Boden sind uUberwiegend schwach humushaltige,
anlehmige Sandbdden. Im Norden und zum Teil auch im Nord-
osten sind Sandbdden mit hoherem Humus- und Lehmgehalt
anzutreffen.

Die Erosionsanfdlligkeit der leichten Bodenarten ist hoch.
Die Pufferkapazitdt und damit die Speicherfdhigkeit der
Boden flur Nahrstoffe ist gering, sodafl die Gefahr der
Gewdsserbelastung durch Dinger sowie durch Bodeneintrag
hoch ist.

Quell- und Schichtwasseraustritte sind nicht bekannt. Die
vorhandenen Graben sind in der Lage, das auftretende Ober-
flédchenwasser abzuleiten.

Vorgeschichtliche Baudenkmdler sind nicht bekannt. Sollten
bodengeschichtliche Funde zutage treten, so wird das Landes-
amt flur Denkmalpflege unverziglich in Kenntnis gesetzt.

Zum Baugebiet selbst:

Von der Topographie her handelt es sich um ein ebenes
Geldnde mit Grundwasserstdnden, die bei ca. 1,10 m - 1,50 m
unter dem jetzigen Gelandeniveau anstehen. Durch die vorhan-
dene Topographie mufs die Luisenstrafe wie auch die neue Bau-
flidche der bestehenden Lagerfldche angepaft werden.

Grundstiicksverhdltnisse

Die Grundstilicke der Stadt Neustadt mit den F1.-Nr. 1059,
1060, 1061, 1062, 1242/1 werden mit dem Durchfihrungsvertrag
des Vorhabens- und ErschliefBungsplanes von der Fa. Max
Schultz Ubernommen.

Geplante bauliche Nutzung

Planungskonzeption

Die Planung fliir das Gebiet wird in Abstimmung mit dem Stadt-
bauamt Neustadt von der Fa. Max Schultz selbst durchgefihrt.
Der Flachennutzungsplan wurde vom Stadtbauamt Neustadt b.
Coburg erstellt.
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Art und MaR der baulichen Nutzung/Fl&chennutzungsplan

Das Baugebiet wird nach §8 der Baunutzungsverordnung wie
folgt genutzt:

a)von der Luisenstrafe bis zu der vom Wasserwirtschaftsamt
Hof festgelegten Hochwasserlinie als GEe (gewerbliche
Lagerfldche mit Einschrankungen)

Folgende Einschrédnkungen werden vereinbart:

- Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestlmmungen der
TA-Larm vom 16.07.1968 einzuhalten.

- Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Immissionswerte
werden die Grundstlcksgrenzen des Freilagers festgesetzt.

- Der Beurteilungspegel der von allen Anlagen auf dem
Lagergeldnde einschl. des Werk- und Ladeverkehrs aus-
gehenden Gerdusche darf den in der TA-Larm unter Ziff.
2.3.1 festgesetzten Immissionsrichtwert von 60/45 dB (A){

(Tag/Nacht) fur e1n redu21ertes Gewerbegeblet nlcht liber-

schreiten.
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- Nach Ziff. 2.422.6 der TA-Larm gilt der Immissionsricht-
wert flur die Nachtzeit auch dann als Uberschritten, wenn
ein MeRBwert den Immissionsrichtwert um mehr als 20 db (A)
liberschreitet. Die Nachtzeit betrdgt 9 Stunden, sie
beginnt um 22 Uhr und endet um 7 Uhr.

b)die restlichen Fl&chen hinter der Hochwasserlinie als
Auwald mit Schwarzerlen und Weiden

Bauweise
LuisenstraRe

Die LuisenstraRe wird auf einer Lange von ca. 70,00 m (bis
Ende LKW-Verkehr) mit einem Rad- und Gehweg versehen und
erhalt dort eine Breite von 5,50 m.

Nach den Fl&cheneinfahrten wird die Luisenstrafle nur noch
fir Geh-, Rad- und Anliegerverkehr freigegeben und hat
eine Breite von 3,75 m.

Einfahrt

Die Zufahrt zu den Lagerfldchen erfolgt gleich rechts
nach dem Bahnubergang.

P



Vorherige Einfahrt

Die momentan noch bestehende Einfahrt am Nordende der
Lagerhalle wird aufgeschittet.

Flidchenversiegelung
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Die Lagerfldche wird zu 100 % asphaltiert.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird mit Hilfe von StraRen-
einldufen (La&ngsrekord) Uber die Rohrleitungen in den
Bereich des Auwaldes geleitet, wo ein natirlich angelegtes
Rlickhaltebecken das anfallende Wasser aufhalten kann.

Von diesem Rickhaltebecken aus wird ein nattirlicher Uber-
lauf zur ROden geschaffen.

Das Fassungsvermogen des anzulegenden Ruckhaltebeckens
betradgt ca. 280 - 290,000 m’/ha der Lagerflédche, d. h. bei
ca. 1,35 ha hat das RlUckhaltebecken ein Fassungsvermogen
von ca. 378 - 391,500 m’. Die GroRe des Riickhaltebeckens
wurde bereits im Antrag auf Erteilung einer beschrankten
wasserechtlichen Erlaubnis zugrunde gelegt, um die geplante
Erweiterung wasserrechtlich zu gewdhrleisten.

Einfriedung

Die Einfriedung der Lagerfldche erfolgt mittels Maschen-
drahtzaun mit einer max. HOhe von 2,00 m.

AuRerhalb des Zaunes wird ein 2,00 m breiter, horizontaler

Streifen sowie der B&schungsbereich entsprechend dem
Griunordnungsplan bepflanzt.

Eingrinung

Abschitzung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die vorgesehene Baumafdnahme und die dann daraus entstehende
Nutzung stellen keinen unzumutbaren Eingriff in Natur und
Landschaft dar, da ausreichende Ersatzmafinahmen getroffen -
werden.

Ausgepridgte Neupflanzungen sollen mit Abschluf der Baumaf-
nahme die Ein- und Durchgrinung des Baugebietes sichern.

Die Eingrinung des 2,00 m breiten Horizontalstreifens sowie
der B&schungsbereiche erfolgt entsprechend dem von der Firma
Staubitzer, Untersiemau erstellten Grunordnungsplan.



Kips,
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Die Flachen, die hinter der Hochwasserlinie liegen und
dennoch zum Geltungsbereich gehdéren, werden mit einem Auwald
aus Schwarzerlen, Ohrchenweiden, Salweiden, Grauweiden und
Bruchweiden bepflanzt. Die Anpflanzung erfolgt in Absprache
mit dem Forstamt Neustadt. Der parallel zum Bahndamm lau-
fende ca. 25,00 m breite Schilfglrtel wird belassen.

Sie dienen:

- zur Verbesserung des Landschaftsbildes,

- zur Verbesserung des Kleinklimas

BOschungshodhen

Die B&schungen werden im Steigungsverhdltnis von ca. 1:1,5
angelegt.

Am Boschungsfuf (6stlich) wird entlang der Luisenstrafe
eine Entwésserungsmulde von ca. 1,00 m Breite ausgebildet,
um ein Einschwemmen von Niederschlagswasser in die Luisen-
straBe zu vermeiden.

Am westlich gelegenen Béschungsfufl erfolgt die Ausbildung
der Mulde entsprechend den mit Herrn Ramsauer - Tiefbauamt
Neustadt - getroffenen Festlegungen:

- Der derzeitige Boschungsverlauf bleibt unverandert.

- Die Entwésserungsmulde wird mit maximaler Breite, jedoch
ohne Einflufz auf den derzeit vorhandenen BOschungswinkel
ausgebildet.

- Die abgerutschten Bereiche der Bdschung werden nachge-
bessert.

Es werden B&schungshdhen bis max. 5,90 m entstehen. Wird
spiater die Verbindung zwischen Ostlandstrafe und Wildenhei-
der StraRe realisiert, so wird diese StraRe ungefdhr die
Hohe der Lagerfldche in diesem Bereich erreichen. Somit wird
es zwischen StraRe und Lagerfldche kaum mehr eine B&schung

geben.
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