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Planteil A

Legende

Sondergebiet - Solarpark Mittelwasungen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO)

Grunﬂachen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Anpflanzung von Hecken
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Elnfriedun%b
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einfahrt (gem. § 9 Abs. 1 Nr.4)

Baugrenze (Moduifeld)

Planzzeichenerkldrung nach Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bauliche und sonstige Nutzungen

Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Héchstmal / maRgebend ist die Flache des Baugrundstiicks, die
innerhalb der festgesetzien Baugrenze liegt (§ 19 Abs. 3 BauNVQ)

Héhe 1: Hohe Modulfeldunterkante (ber Oberkante Gelande als Mindestmaf} 0,60 m
Hohe 2: Gesamthdhe Modulfeldoberkante liber Oberkante Gelande
als Hochstmal 2,20 m

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

| Hohenlinien

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, &rtliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 - 14 BauNVO

Festgesetzt ist gemaR § 11 BauNVO:

Sonderbaufldche fiir Photovoltaik Sondergebiet "Solarpark Mittelwasungen”

Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwickiung und Nutzung emeurbarer Energlen
dienen, einschlieflich erforderlicher Nebenanlagen.

Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQ)

Als zuldssige Grundfldchenzahl wird als Dezimalzatl 0,35 festgesetzt (die liberbaute Fliche wird
definiert als senkrecht auf den Boden projezierte Mcdulfiache)

zulassige Grundflache

(§8 16, 17 und 19 BauNVOQ)

"Solarpark Mittelwasungen" auf dem in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiet Photovoltaik
ist die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterhduschen oder Nebenanlage mit einer
Grundflache je Anlage 40 m? zuldssig. Die Grundflache der Betriebsgeb&ude und sonstiger
Nebenanlagen wird nicht auf die Grundflichenzahl nach 2. angerechnet

Geschossigkeit

Modulh&he: max. 2,20 m, gemessen zwischen OK Modul und Gelandemitte.

Hohe sonstiger baulicher Anlagen (Gebé&ude fiir z.B. Wechselrichter) wird mit max. 4,00 m
festgesetzt

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2, 23 Abs. 1 urd 3 BauNVQO)

Als Abgrenzung der mit Photovoltaikmodulen Gibertaubaren Flache werden Baugrenzen
festgesetzt, innerhalb derer Photovoltaikmodule zulissig sind. Nebenanlagen und
Betrlebsgebéude, diirfen die Baugrenze um max. 530 m bis zur Einfrledung der Anlage
{iberschreiten.

Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

die Gberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR Plaeinschrieb durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

ein Vortreten von Gebé&udetellen In geringfligigem Ausmaf} wird zugelassen.

Griinflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Grundsatzlich sind der Baum- und Strauchbestand zi erhalten.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindd, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesant fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und cer Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finderan den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so vird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbelten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSch@G: Die aufgefundenen Gegenstérde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
elner Woche nach der Anzeige unverandert zu belasen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher fregibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Einfriedung
Die Einfriedung ist mit einer Bodenfreiheit von max.15 cm herzustelien.
Die Héhe des Zaunes darf nicht héher als 2,30 sein

C Griinordnung
Textliche Festsetzungen

1.1

2.2

2.3

z.B.

4.2

Bestandssicherung

Die vorhandenen Vegetationsbestinde sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der
BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschadigung zu schiitzen.

Pflanzgebote

Pflanzenauswahl und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

(BauGB § 9 Abs. 1a) haben sich entsprechend der natiidichen Vegetation gemaR  der
Auswahlliste unter Punkt 4. zusammen zu setzen.

Die Maflnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Pflanzdichte und Qualitat:

Die Qualitdtsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen DIN 18916. Die im Einzelnen unter Punkt 4.0 aufgeflihrten Mengen
und GréRen sind Mindestangaben.

Vollzugsfrist:

Die AusglelchsmafRnahmen und die Einsaat mit autochtonem Saatgut auf den
Grinflachen zwischen und unter den Modulen sind unmitielbar in der auf das Bauende
folgende Pflanzperiode, jedoch spétestens 1 Jahr nach Errichtung der
Photovotaikanlage planmaRig sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlieRen.

Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaR im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen (iiber 15%) muss
bis zur Abnahme eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Pflanzliste der standortgerechten Gehdlzarten

Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Entwicklung von strukturreichen Hecken ,
Gehdzpflanzungen auf ca. 50 % der Flache, 1 bis 3-reihig,
Pflanzrelhenabstand 1,0 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m,
Pflanzqualitat: Strducher 2x v, 80-100cm, 2-3 Triebe

Pflanzenauswahl:
Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schiehe

Rosa avensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Pugier-Kreuzdorn
Rubus fruticosus Brombeere
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

heimisch und standortgerecht

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft, Entwicklung von bliitenreichen Wildkrautsdumen in den
Randbereichen durch Sukzession,einschirige Mahd im Jahr, Entwicklung von
extensivem Griinland zwischen und unter den Modulen durch Ansaat,
zweischiirige Mahd im Jahr.

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen jeglicher Art sind innerhalb von
privaten Grinflachen nicht zuldssig. Von diesem Verbot ausgenommen sind fiir
den Bau bzw. Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Nebenanlagen,
wobei Wege und Zufahrten im Umfang von gesamt max. 2.000m? zulassig sind.

Flachen oder Mafnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die dargesteliten Ausgleichsflachen sind den mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffen zugeordnet. Diese sind mit der Begriindung des
Bebauungsplans und im Umweltbericht ndher beschrieben. Nach dem Abbau
der PV-Anlage Ist das Vorhalten der Ausgleichsflachen nicht mehr erforderlich,
und deren Zuordnung und baurechtliche Bindung entfallen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat am Qé’) 03 s.@ die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Mi WIB? gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen. Dieser Beschluss wurde o;tsubllctl, bekanzﬁn\acht.
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Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Biirger- und Trigerbeteiligu f';, .

& [t ,./,.»'
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

gem. §3 Abs. 1 BauGB vomaZls. '%bls -O}-og
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
vom.gem..bisga.z.d}..ge

gem. §4 Abs. 1 BauGB
Die von der Plangag en Nachbargemeinden und Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom gem. gl
§ 2 (2) und § 4 (1) BauGB friihzeitig betelllgt’uﬁdizuré‘SteMgnahme aufgefordert worden.

1.

Neustadt b. Coburg, den GSOK

03 den Entwurf zum

cHﬁ&ﬁﬂebinigt und die Aus

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hStﬂc&@;
vorhabenbezogenen Bebauungsplan na
§ 12 BauGB und die Begriindung (Stand: Entwurfs
beschlossen. E&Pt&n@ﬂkmﬁ und die Begriindung haben in der Zeit vom s AL ... bis
einschlieflich wahrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen

Die von der Planung beriihrten Nachbarg i
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben von .
Stellungnahme aufgefordert.

{‘
Neustadt b. Coburg, den OS..Q wé} \:,t
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n und Tréger Bﬁenﬂicher Belange wurden

e

Oberbu rgermeister

der Behdrden, der Nachbargemelnden und der Trager &ffentlicher Belange a
gemaR § 1 (6) BauGB gepriift, behandelt updg“gge@e\

Oberblirgermeister
Der Stadtrat der Stadt Ne 2. den vorhabenbezogenen
Bebau lan (Stand ) einschlieBlich Begmndung und Umweltbericht
(Sta gem. § 1

BauGB als %@J{)Q besbhlossen

- /’(‘f"{“:'v—-;

Die Erteilung der Genehmigung der Satzun rhabenbezogenen Bebauungspian sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von w esehen
werden kann und wo iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am & .inden

vier Ratstafeln der Stadt Neustadt b. Coburg bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauBG) und
weiter auf die Falligkeitet und das Eréschen von Entschidigung

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Bekanntmachung vomw e&B
gefreten.

Neustadt b. Coburg, den 0&0?429)0 e
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Solar AG

Australe 101b, D-96465 Neustadt bel Coburg
Telefon +49 (0) 9568/896609-0, Fax +49 (0) 9568/396609-000

www.gehrlicher.com

Projekt : Stadt Neustadt b. Coburg OT Mittelwasungen
Landkreis Coburg
Bayern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet "Solarpark Mittelwasungen”

Bauherr:  Gehrlicher Solar AG

AustralRe 101 B

96465 Neustadt b. Coburg
Planinhalt : Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Mittelwasungen”
mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Neustadt b. Coburg

Arbeitsstand: Fassung Januar 2010

Zelchnung urheberrechtlich geschiitzt. Diese Unterlage Ist Eigentum der
Gehrlicher Solar AG. Jede Verwerung, Vervielfdltigung, Verarbeitung,
Veréffentlichung und Vorfilhrung darf nur mit ausdriicklicher Zustimmung
der Eigentiimer erfolgen.
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