Begriindung zum Bebauungsplan
der Stadt Neustadt b. Coburg "Am Hang", im Stadtteil Firth am Berg.

Der Geltungsbereich des Bebadungsp]anes umfaft die GrundstUcké
der Gemarkung Unterwasungen

F1ur Nre=37.0s =373 (537372 58373 /:3:5 37 3/ 457 373 /55
373 /650374 (150374 25 2374735374/ 45
375; 375/1; 376 und Teilfldchen
der Flur-Nr. 373 und 374

sowie der Gemarkung Fiirth am Berg
Flur-Nr. 124; 126/1; .und 120.

Entwurfsverfasser:

2

Stadtbauamt - Planungsabteilung -

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan "Neu-Wasung" (Rohdcker) wurde in der Fassung vom 15.02.1973
als libergeleiteter Bebauungsplan von der GroBgemeinde Wasungen nach der Ein-
gemeindung am 01.01.1976 ubernommen

Nachdem durch die Erstellung des Stadtentw1ck1ungsp1anps eine Einschrénkung
von 380 WE ohne RegreBrisiko im Stadtgebiet nach der Gebietsreform zur Dis-
position stand, wurde auch beim Bebauungsplan "Neu-Wasung" (Rohdcker), dem
Jjetzigen Bebauungsp]an "Am Hang" nur noch ein Teilabschnitt des friiheren
Bebauungsplanes ausgewiesen und damit den tatsdchlichen Bedarf angepaBt.

" Das Gebiet ist bis aufvdie,Friedhofsf1§che (SO)  Sondergebiet alsein
"allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen und wie die Bebauung zeigt gut
angenommen.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt ca. 6.200 m siidostlich des Ortskernes von Neustadt b.
Coburg. Es grenzt direkt an den silidwestlichen Ortsrand des Stadtteiles
Firth am Berg.

Es hat eine GroBe von 2,325 ha.
- Einrichtungen, soweit sie nicht im Bereich des Bebauungsp]énes liegen

Bahnhof, nach Auflassung der Steinachtalbahn nicht mehr vorhanden
Omnibushaltestelle ca. 350 m

Das- Geldnde ist nach siidosten abfallend.

Der Boden besteht aus lehmigen Humus, Untergrund Ka1kste1nkeuper

Es sind mit Sicherheit keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen
und sicheren Baugrundes erforderlich.

Das Gebiet ist vorwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut.

Sidostlich des Baugebietes 1iegt die StaatsstraBe 2206

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen NutzUng wird im Baugebiet wie folgt festgesetzt:



Art der Nutzung (8§ 1 ff. BauNV0), Bruttofldche
Allgemeines Wohngebiet WA 1,806 ha
Sondergebiet SO (Friedhofsfldche) : 0,257 ha
Verkehrsfldache (StraBenland) 0,262 ha

Gesamtfldche : . 2,325 ha

. Bodenordnende MaBnahmen

Nachdem ein GroBteil des Bebauungsplanes schon bebaut ist, sind Grenz-
regelungen (nach && 80 ff BauGB) nur noch im geringen Rahmen notwendig.

. ErschlieBung

Das Baugebiet erhdlt Uiber die StaatsstraBe 2206 einen AnschluB an ~das be- .
stehende Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an die vorhan-
dene Wasserversorgungsanlage der Spittelsteiner Gruppe.
Der AnschluB ist bereits erstellt.

Die Abwdsser werden iiber hauseigene Kleinkldranlagen einen Kana] zum Vor-
fluter Sulzbach der Steinach zugefiihrt.

.D1e Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB an das Versor-
gungsnetz der EVO.

. Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Nachdem das Baugebiet bereits voll erschlossen ist, fallen fiir die Er-
schlieBung

1. Wasserleitung

2. Kanalisation

3. StraBen, Wege und Pldtze

keine Erschliefungskosten mehr an.

. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Die Planung 1&Rt folgende Auswirkungen erwarten:

Anpassung des Bebauungsgebietes an den tatsdchlichen Bedarf (Ermittlung
Stadt-Entwicklungsplan)

, Ansiedlung von jungen Ehepaaren, die aus dem Stadtteil Fiirth am Berg bzw.
dem Bereich Wasungen stammen bzw. dort arbeiten.

Es ist nicht zu erwarten, daB durch dieses Baugebiet der Stadtteilcharakter
verloren geht und sich dadurch nachteilig auf die personlichen Lebensum-
stdnde der in diesem Bereich wohnenden oder arbeitenden Menschen sich
auswirken wird.



Ein 5021a1p1an‘nach dem § 180 BauGB'ist daher nicht erforderlich.
- Die Verw1rk11chung des: Bebauungsp]anes, so]] das Baugeb1et endgu1t1g

'fest1eg_n§sund die Nutzung festsetzen
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