Zusammenfassende Erkldrung
vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Solarpark Mittelwasungen®

Zusammenfassende Erkldrung geméaR § 10 Abs. 4 BauGB uber die Beriicksichtigung
der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Nord-
westen der Ortslage Mittelwasungen, das sich rd. 6 km stdlich vom Stadtgebiet Neustadt b.

Coburg befindet.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Solarpark
Mittelwasungen” werden Ziele der CO,-Einsparung, der Sicherung der Energieversorgung
und der Starkung der Wirtschaftskraft der Region verfolgt, wobei den landesplanerischen
und landschaftlichen Belangen Rechnung getragen wird.

Verfahrensverlauf:

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat in seiner Sitzung am 23.03.2009 beschlossen,
den Einleitungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,Solarpark Mittelwa-
sungen” zu fassen (Einleitungsbeschluss).

Der Beschluss wurde am 23.05.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.05.2009 gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt. Die Stellungnahmen der Trager 6Offentli-
cher Belange sind im Aktenordner unter Ziffer 7 abgeheftet. Die friihzeitige Burgerbeteiligung
erfolgte vom 02.06.2009 bis zum 03.07.2009.

Der Planentwurf wurde am 27.07.2009 durch den Stadtrat gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung
im Rathaus wurde am 17.02.2010 ortstiblich bekannt gemacht. Sie dauerte vom 25.02.2010
bis 26.03.2010. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.02.2010 Gber
die offentliche Auslegung benachrichtigt. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegan-
genen Anregungen und Stellungnahmen sind im Aktenordner unter Ziffer 12 abgeheftet.

Die Anregungen und Stellungnahmen wurden am 26.04.2010 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
durch den Stadtrat behandelt. Das Ergebnis der Priifung der Anregungen und Stellungnah-
men wurde den Beteiligten durch Anschreiben vom 03.05.2010 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Solarpark Mittelwasungen“ am 26.04.2010 den Satzungsbeschluss gefasst.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 8,7 ha.

Beurteilung der Umweltbelange:

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange wurde vom Sachgebiet Brandschutz der Regie-
rung von Oberfranken darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zum Solarpark so beschaffen
sein muss, dass diese von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann. Die Fahrbahnbreiten und
Kriimmungsradien der Kurven sind entsprechend Ziffer 3 der Richtlinien Uber Flachen fiir die

Feuerwehr auszubilden.



Weiterhin war zu prifen, inwieweit die vorhandene Loschwasserversorgung im Umgriff um
den Solarpark und die Ausstattung der Feuerwehr mit wasserfiihrenden Fahrzeugen fir eine
Brandbek&mpfung ausreichend ist.

Ausgleichsmalinahmen sollten fir Wildtiere frei zugénglich bleiben und auf privaten
Grundstiicken mit einer personlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern,
vertreten durch die untere Naturschutzbehdrde des LRA Coburg, im Grundbuch dinglich
abgesichert werden.

Im Rahmen der Abw&gung hat der Investor dem Anliegen nachzukommen und die Grund-
buchabsicherungen durch die Eigentimer entsprechend vorzunehmen zu lassen.

Durch die Heimatpflegerin der Stadt Neustadt wird darauf hingewiesen, dass in ca. 100 m
Entfernung, ein Bodendenkmal als ,Siedlung der &lteren romischen Kaiserzeit” verzeichnet
ist. Bei Erdarbeiten, z.B. dem Verlegen von Kabeln, sollte ein ehrenamtlicher Mitarbeiter des
Landesamtes fur Denkmalpflege zu einer Begehung herangezogen werden.

Dies wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufgenommen.

Das staatliche Bauamt Bamberg wies darauf hin, dass die Staatsstrafte 2206 durch gespie-
gelte Lichtstrahlen nicht geblendet, vom StraRenverkehr abgelenkt oder belastigt werden

darf.
Dies wurde in der Planung beriicksichtigt.

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach teilte mit, dass die Gewasser im Bebauungsplan nicht
betroffen sind. Dem WWA Kronach sind derzeit auf den beplanten Flachen keine Schadens-
falle oder Altablagerungen bekannt, die einen Altlastenverdacht begriinden wirden.

Die Stadtwerke Neustadt GmbH wies darauf hin, dass sie an diesem Standort eine Mittel-
spannungsfreileitung unterhalt. Die von der Trafostation 216 Michaelisweg Uber die FINr. 131
der Gemarkung Mittelwasungen in Richtung Oberwasungen verlduft. In Abstimmung mit den
Stadtwerken erfolgt eine Erdverlegung der Leitung.

Weiterhin unterhalt die SWN an diesem Standort eine Wasserleitung sowie einen Wasser-
zahlerschacht. Die Wasserleitung verlauft tiber die FINm. 129, 130 und 131 der Gemarkung
Mittelwasungen. Der Wasserzahlerschacht befindet sich in der Ecke der FINr. 131 der Ge-
markung Mittelwasungen. Eine Uberbauung der Wasserleitungstrasse und des Wasserzah-
lerschachtes ist nicht zulassig.

Die Hinweise wurden in der Planung berticksichtigt.

Das Landratsamt Coburg gibt zu Bedenken, dass das Planungsgebiet unmittelbar an die
Aicha (ein Gewasser dritter Ordnung) grenzt und wassersensibel ist. Zeitweise konnen Nut-
zungen durch hoch anstehendes Grundwasser, durch hohen Wasserabfluss und durch tber
die Ufer tretende Bache beeintrachtigt sein. Es wird empfohlen, den wassersensiblen Be-
reich nicht zu tiberplanen. Weiterhin wird auf mégliche Immissionen durch die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen hingewiesen.

Durch eine Bodenanalyse vor und nach Beendigung der Nutzung ist nachzuweisen, dass
keine Beeintrachtigungen des Bodens durch die Photovoltaikanlage entstehen. Die Riick-
bauverpflichtung ist sicherzustellen. Die Naturschutzbehdrde wies auf fehlende Abstimmun-
gen hinsichtlich der Ausgleichsflachen hin, die im Verfahren nachgeholt wurden.

Weiterhin weist das Landratsamt auf das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Inneren StMI — 11B5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 hin. Demnach ist eine Solaranlage an
eine Siedlungseinheit geeigneter GroRe anzugliedern: ,...eine ,geeignete Siedlungseinheit”
wird regelmaRig in den Fallen nicht vorliegen, in denen die anzubindende Photovoltaikanlage
deutlich mehr Flache in Anspruch, nimmt als die Siedlungseinheit, an die sie angebunden
werden soll. ...*

Samtliche Hinweise und Anregungen wurden in der Planung beriicksichtigt.



Das Vermessungsamt gab den Hinweis, dass die Koordinaten der meisten Grenzpunkte des
Planungsgebietes einer rein rechnerischen Transformation der in der Flurbereinigung Mittel-
wasungen erzeugten Soldner-Koordinaten in das heutige Gauss-Kriiger-System entstam-
men. Einige Punkte haben wohl aus diesem Grund auch nur die sog. Dezimeter-Qualitat. Mit
Ungenauigkeiten in diesem Bereich muss daher an solchen Stellen gerechnet werden.
AuRerdem erfolgte die Abmarkung in der Flurbereinigung fast ausschlie3lich mit den damals
Ublichen Kunststoffmarken. Da auch seither im Plangebiet keine Folgevermessungen statt-
fanden, muss stark bezweifelt werden, dass heute noch viele Grenzpunkte vorhanden oder
auch nur unverandert sind. Beide Griinde empfehlen die Durchfiihrung einer Feststellung der
Umfangsgrenzen spatestens dann, wenn ZaunbaumafRnahmen in Grenznahe stattfinden
sollen.

Die Anregungen wurden in den weiteren Planungsphasen berlicksichtigt.

Die Industrie- und Handelskammer aufRerte keine Bedenken.

Der Bauernverband &uRerte, dass ausreichende Abstande zwischen Zaun/Hecke und
Grundstticksgrenzen einzuhalten sind. Die gesetzlichen Abstandsflachen wurden in der
Planung eingehalten. Weiterhin sind die ErschlieRungswege in ihrem Zustand zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Es werden Hinweise zur Wegenutzung gegeben.

Die Wege werden wiederhergestellt.

Die GroRe der Ausgleichsflachen sollte méglichst auf den Faktor 0,1 reduziert werden.

Die Art und der Umfang der AusgleichsmaRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Verfahren abgestimmt.

Der Bund Naturschutz in Bayern wies auf mégliche Auswirkungen auf die Fauna und andere
Schutzguter insbesondere den Eingriff in das Landschaftsbild hin. Weiter gab er zu Beden-
ken, bereits vorbelastete Flachen bzw. Dacher fiir die Errichtung von Solarparks zu bertick-
sichtigen und das Stadtgebiet Neustadt auf mogliche Alternativstandorte zu prifen.

Diese Anmerkungen wurden im Umweltbericht betrachtet.

Von privater Seite wurden Bedenken beztglich einer Gesundheitsgeféahrdung durch z. B.
elektromagnetische Strahlung sowie der Verlust von Wohnqualitét gegufRert. Die Blendung
des Verkehrs auf der StaatsstraRe sowie die Erhohung von Larm wurde beflrchtet. Weiter-
hin wurde auf den Verlust von wertvollen Ackerflachen hingewiesen. Auch Anregungen, wie
die Nutzung von Parkplatzflachen wurden gedufert.

Das Referat Bauwesen der Stadt Neustadt fordert die Behebung von Schaden an Wegen,
die aufgrund der Bauarbeiten entstehen konnten.

Die Anmerkungen wurden im Durchfiihrungsvertrag und in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bertcksichtigt.

Die Okologisch Demokratische Partei (6dp) gibt Anregungen zu kristallinen Modultypen mit
einem hohen Wirkungsgrad und bemangelt die geplante Verwendung von Dunnschichtmo-
dulen.

Die Anregungen konnen aufgrund anderer wirtschaftlicher Erwégungen des Investors nicht
berlcksichtigt werden.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg prifte die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches auf Lage, Topographie, GroRe, Ackerzahl, Zuschnitt und sonstige Be-
sonderheiten und dem damit verbundenen Verlust fir die Landwirtschaft. Im Ergebnis stellt
sich heraus, dass die Uberplanten Bdden bei der Bodenqualitat im Durchschnitt der Gemar-
kung Mittelwasungen und unter den Durchschnitten in Neustadt und dem Landkreis Coburg
liegen. Die Flachen sind deshalb bei der Bodenqualitét nicht zu den Flachen ,hoher Bonitat*
zu z&hlen. Bei dem Kriterium FlachengrofRe liegen zwei Einzelflachen erheblich tiber den
regionalen Durchschnittswerten. Diese Flachen sind aufgrund ihrer GréRe gut zu bewirt-
schaften und damit landwirtschaftlich trotz eher durchschnittlicher Bodenqualitat durchaus



wertvoll. Hinsichtlich des Restriktionskriteriums ,Bodenbonitat” sind die Flachen als ,geeig-
net" einzustufen! Weiterhin bemangelt das Amt die GroRe der Ausgleichsflachen, da sie tber
dem geforderten Kompensationsfaktor 0,2 liegen.

Die Art und der Umfang der AusgleichsmalRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Verfahren abgestimmt.

Beurteilung der Umweltbelange:

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Mittelwasungen® ist ein Umweltbe-
richt mit integriertem Grtinordnungsplan erstellt worden, da Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zu erwarten sind. Im Rahmen der Umweltpriifung gemaR dem BauGB §2 (4) wurden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach dem BauGB §1 (6) Ziffer 7
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt. Im Bebauungsplan integriert wurde
der Griinordnungsplan. AuRerdem wurde ein Bestandsplan erstellt.

Im Umweltbericht wurden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung festgesetzt, wie
z.B.

e Wahl eines geeigneten Standorts
Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine umfangreiche Prifung
von Standortalternativen (siehe Pkt. 5) durchgefihrt und dieser Standort ausgewahlt.
Er ist insbesondere wegen seiner Exposition, der bestehenden Siedlungsansétze und
der Anbindung an Siedlungsflachen geeignet.

e Einpassung der Anlage in die natlrlichen Gegebenheiten

e Die Solaranlage wird aufgestandert ausgefiihrt, so dass nur Versiegelungen im Be-
reich von wenigen Prozent der Flache vorgenommen werden. Auch bleibt die Flache
bodennah durchgangig fur Kleinsduger und bodenlebende Voégel. Der Abfluss von
Kaltluft bleibt weiterhin mdglich.

e Die Einfriedung wird barrierefrei fir Amphibien und Kleinséuger ausgefiihrt. Der Ab-
stand vom Zaun zum Boden wurde von 10 cm auf 15 cm erhdht.

e Die Kabel werden als Erdkabel ausgefiihrt. Auf Freileitungen wird verzichtet.

e Die Farbgebung wird in gedeckten Farben ausgeflhrt.

e Die Hohe der Modultische wurde von maximal 4,00 m auf 2,20 m verringert, um den
Eingriff in das Landschaftsbild zu vermindern.

e Vorhandene Gehdlzbestéande bleiben erhalten.

e Unter den Modulen wird eine Begriinung vorgenommen. Es erfolgt eine extensive
Bewirtschaftung ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingung.

KompensationsmaRnahmen sind unter anderen die Anlage von blltenreichen Krautsdumen
sowie die Anlage von Hecken.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Mittelwasungen vorgesehenen Eingriffe in die
Schutzgtiter und Landschaftsfunktionen durch die Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen
im Plangebiet in vollem Umfang kompensiert werden kénnen.

Abwéagungsvorgang:

Die Anregungen der Trager offentlicher Belange wurden in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurden Befurchtungen wie Gesundheitsgefahrdung, Blen-
dung und Verschlechterung der Wohnqualitit geduBert. Eine Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist nicht erforderlich, da Solarmodule lediglich Gleichstrom und damit
auch nur magnetische Gleichfelder erzeugen. Ublicherweise sind die Feldstérken in etwa 50
cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das nattrliche Magnetfeld.



Weiter wird eine standardisierte Trafostation errichtet, wie sie z.B. auch in Siedlungsberei-
chen zur elektrischen Versorgung eingesetzt werden. Die maximal zu erwartenden Feldstar-
ken dieser Trafostationen liegen bereits im Abstand von wenigen Metern unter den Grenz-
werten.

Weitere Auswirkungen wie Larm, Blendung o. &. sind ebenfalls nicht nachweisbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark
Mittelwasungen“ mit dem Ziel der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage umgesetzt
werden kann. Durch mehrfache Modifizierung der Planung wurde erreicht, dass weder die
Anwohner in unmittelbarer und weiterer Nachbarschaft sowie die weitere Nutzung benach-
barter Flachen in unzumutbarer Weise beeintréchtigt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Mittelwasungen® wurde mit Veroffentli-

chung der amtlichen Bekanntmachung an den vier Ratstafeln am 22.06.2010 rechtskraftig.

Neustadt b. Coburg, den 22.06.2010

Schirmer
Dipl.-Ing.(FH)
Architektin



