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Legende
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

semememsm = Baugrenze

6. Verkehrsflachen
v Einfahrt

12. Flachen flr Landwirtschaft und fir Wald

Flachen flr die Landwirtschaft

13. Malknahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fUr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)

i

Anpflanzung: Baume

Erhaltung: Baume

Entwicklung von strukturreichen Hecken

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Fallung: Baume

#1]

geplante Einfriedung

Flurstlicksgrenzen mit
Flurstlicksnummer

Héhenlinien

@ Landschaftsschutzgebiet

Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

ca. 4.00

Holigraben

"Thanner Grund mit angrenzenden
Waldgebieten"

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1

Textliche Festsetzungen nach § @ BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 - 14 BauNVO

Festgesetzt ist geman § 11 BauNVO:

Sonderbauflache fiir Photovoltaik Sondergebiet Solarpark Briix

Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien
dienen, einschlieRlich erforderlicher Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVOQ)

Als zuldssige Grundflachenzahl wird als Dezimalzahl 0,35 festgesetzt (die (berbaute Flache wirc
definiert als senkrecht auf den Boden projezierte Modulflache)

zulassige Grundflache

(§8 16, 17 und 19 BauNVO)

auf dem in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiet Photovoltaik Solarpark Briix ist die
Errichtung von Trafo- und Wechselrichterhduschens oder Nebenanlage mit einer Grundflache je
Anlage 40 m? zulassig. Die Grundflache der Betriebsgeb&ude und sonstiger Nebenanlagen wird
nicht auf die Grundfldchenzahl nach 2. angerechnet

Geschossigkeit

Modulhéhe: max. 2,20 m, gemessen zwischen OK Modul und Gelandemitte.

Hohe sonstiger baulicher Anlagen wird mit max. 4,00 m festgesetzt

Bauweise, (Iberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2, 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Als Abgrenzung der mit Photovoltaikmodulen Uberbaubaren Flache werden Baugrenzen
festgesetzt, innerhalb derer Photovoltaikmodule zulassig sind. Nebenanlagen auch
Betriebsgebaude, dlrfen die Baugrenze um max. 5,00 m bis zur Einfriedung der Anlage
{iberschreiten.

Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléache

(§ 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVQ)

die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemafR Planeinschrieb durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf wird zugelassen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Grundsétzlich sind der Baum- und Strauchbestand zu erhalten.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen darf nicht hoher als 2,50 m sein.
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C Grinordnung
Textliche Festsetzungen

1.

1.1

2.2

2.3

z.B.

4.2

Bestandssicherung

Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten, zu pflegen und wéhrend der
BaumafRnahme nach DIN 18920 vor Beschédigung zu schiitzen.

Pflanzgebote

Pflanzenauswahl| und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

(BauGB § 9 Abs. 1a) haben sich entsprechend der natiirlichen Vegetation gemaf der
Auswahlliste unter Punkt 4.0 zusammen zu setzen.

Die Mafinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Pflanzdichte und Qualitat;

Die Qualitdtsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Glitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen DIN 18916. Die im Einzelnen unter Punkt 4.0 aufgefiihrten Mengen
und Gréflen sind Mindestangaben.

Vollzugsfrist:

Die Ausgleichsmafinahmen und die Einsaaten auf den Griinflachen sind unmittelbar
in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spétestens 1 Jahr nach
Errichtung der Photovotaikanlage planmaRig sowie fachgerecht durchzufiinren.

Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu fordern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen (Uber 15%) muss
bis zur Abnahme eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist innerhalb der
eingezaunten Flache und im Bereich der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

Pflanzliste der standortgerechten Gehdlzarten

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft, Entwicklung von strukturreichen Hecken mit artenreichen
Wildkrautsdumen durch Sukzession, Gehdlzpflanzungen auf ca. 50 % der Fléche, Breite
4 m, Pflanzreihenabstand 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m

Pflanzqualitat: Straucher 2x v, 80-100 cm, 2-3 Triebe, 1-3 Reihen,

Abstand 1m x 1,5 m versetzt

Pflanzenauswahl: heimisch und standortgerecht

Corylus avellana (Haselnuss), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa avensis (Feldrose),
Rosa canina (Hundsrose), Rhamnus cathartica (Pugier-Kreuzdorn), Rubus
fruticosus (Brombeere), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Streuobstwiese

Pflanzung von 28 Obstb&umen, Beginn der Pflanzung im Abstand von der
Grundstlicksgrenze mind. 5,00 m, Abstand zwischen den Reihen 10 m,
Abstand innerhalb der Reihe 12 m. Die Baume sind in der Qualitat Hochstdmme
mit Ballen zu pflanzen. Die Fléche ist mit autochthonem Saatgut,
Wiesenmischung, einzuséen und 2 mal jahrlich vor dem 15. Mai und nach dem
15. September zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Flachen flir Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen jeglicher Art sind innerhalb von
privaten Grinflachen nicht zulassig. Von diesem Verbot ausgenommen sind fiir
den Bau bzw. Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Nebenanlagen,
wobei Wege und Zufahrten im Umfang von gesamt max. 500 m? zuléssig sind.
Die Fléchen unterhalb und zwischen den Module sind mit authochtonem Saatgut
einzusden und 2 mal jahrlich vor dem 15. Mai und nach dem 15. September zu
méahen. Die Flache zwischen Baugrenze und Zaun ist durch Sukzession zu
begriinen und einmal im Jahr nach dem 15. September zu méhen. Hier ist das
Schnittgut abzutransportieren.

Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die dargestellten Ausgleichsflachen sind den mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffen zugeordnet. Diese sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan und im Umweltbericht ndher beschrieben. Nach dem Abbau
der PV-Anlage ist das Vorhalten der Ausgleichsflachen nicht mehr erforderlich,
und deren Zuordnung und baurechtliche Bindung entfallen.

Verfahrensvermerke
1.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat am i&.%a(ﬁ die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans '%arﬁ?( 8" gem. § 2 (1) BauGB bes
N A MR ¢ M
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Die friihzeitige Birger- und Tragerbeteiligung:
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Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung
gem. §3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planyng berlihrten Nachbargemeinden und Trager 6ffentlicher Belange. sind mit
Schreiben vom pd0..AR..MI1. gem. & =
§ 2 (2) und § 4 (1) BauGB friihzeitig beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert
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Oberbl‘.’lrge'rh Te

Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat am Q?.G}-Oj den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nac

§ 12 BauGB und die Begriindung (Stand:hc.o.a....) gebilligt und die Auslage qfc-z-s Entwurfs
a}f.Q AQ bis

beschlossen. Der Pl en,tgurf und die Begriindung haben in der Zeit vomQ
einschliellich 0‘5.& 2..4%... wahrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berlhrten Nachba%\&c}? und Trager &ffentlicher Bel
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben von G4, \«&8¢ Q iber die Auslage informig
Stellungnahme aufgefordert. ("

Neustadt b. Coburg, den O& O& : &e’/u

der Behérden, der Nachbargemeinden und der Trager 6ffentlicher Belange am
geman § 1 (6) BauGB geprift, behandelt und abgewogen.
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Der Stadtrat der Stadt Neustadt b. Coburg hat ameg}..%;/..(oden vorhabenbezogéliigﬁ :
BebauuaiplacdStand: WA10..... ), einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht

(Standa: ) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. e
A
Neustadt b. Coburg, den 08.0Q &OM ............................... f’é‘f; %
Oberbiirg Eme(i'g‘te
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Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauun: 8 ah; sowie”
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder ej hen
werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . A m/&g in der
Ratstafel fur die Stadt Neustadt b. Coburg bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauBG) und
weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschédigungsan 0%9?1

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Bekanntmachung vom ,?EE, .
getreten.

Neustadt b. Coburg, den OgQQ&OA{
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