Textliche Festsetzungen ,Mittelwasungen®
Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

VERFAHRENSVERMERIKE

I___EEM Planungsrechtliche Festsetzungen v s R B AR RENS VARRLERMAE
; 1. Art der bauli g 8. Héhenlage
1. Art der baulichen Nutzung aulichen Nutzun 1. Verfahrensbeginn 5. Satzungsbeschlull

Die Hohenlage der einzelnen Gebadude ist dem naturlichen Geldndeverlauf anzupassen

und durch entsprechende Planunteriagen (Geldndeschnitte) nachzuweisen. - Beschluf des Bebauungsplanes als

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes wird als MD - Dorfgebiet nach § 5 BauNVO R Ta MG baSCRTD e, BEdtEates Gai.

MD Dorfaebiet § 5 ausgewiesen.
SRS RS Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB - Satzung gem. § 10 BauGB

2. Ma® der baulichen Nutzung Die Anlagen sind im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drliickendes VWasser zu si- am ‘% ? g"eb, Q? o % " Sﬁﬁf? g? -----
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2. MaR der baulichen Nutzung Das Ma.& der bal."“{:hen Nutzung ergiot sich aus.den uber?aubaren Grundstuglksflach.en - Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses Neustadt b. Coburg, den .. 13.Iren. QB ......

in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse und der GréRRe der Baugrundstlicke, die 3 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ; &q/‘ ,{gw}%\ / )

Hoéchstgrenze bildet § 17 BauNVO. 9. Abstandsflachen o Q‘i 45%, }/ f, {! \\
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3. Bauweise

Geschofiflachenzahi
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Far FI.Nr. 81/1 und die Teilflache aus FL.Nr. 82 gilt max. [+DG (wobei DG ein Vollge-
schof sein kann)

Fur den Gbrigen Bereich gilt max. Il Vollgeschosse.

Die Traufhéhe fir Nebengebaude wird auf max. 6,00 m ab OK nattrliches Gelénde fest-
gesetzt. ;

Die entsprechenden Angaben in den Nutzungsschablonen sind einzuhalten.

Far die Wohnbebauung werden max. zwei Wohneinheiten festgesetzt.

3. Bauweise

Fir den gesamten MD - Bereich ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauGB fest-

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 der BayBO sind
einzuhaiten.

10. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

Offentliche Anhérung

..................

Oberblurgermeister

...................

° offene Bauweise gesetzt. 11. Rechtliche Grundiagen - Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
e Ealigrenze 4. Garagen und Nebengeb&ude - Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 27 Marz Q7
(BGBI. | S. 2253), geandert durch das Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766) e ) R S e e e TR s o e o o
4. Verkehrsflichen AuBc_arhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen und Einrichtungen - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO_? in der Fassung der Bekanntmachung vom = B?telllgung derBBz;gerlag dg; Bauleit- : Regierung
im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. 18.12.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 planung gem. & = 5 =t i MZ}” g?
Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen unterzu- (BGBLI. | S. 466) " Hidia
Strafenyarkehrsiiichs bringen. Stellplatzfléchen sind versickerungsféhig zu gestalten. - 1F2a1n22e:igcggrz\éeégdgugg)(LFI’:]inzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Bekanntmachung
5. Einfriedungen und Eingriinung - die Bayerische Bauordnung (BayBO), (FN BayRS 2132-1-) in der Fassung vom - Rechtsgiltigkeit des Planes durch ortsubliche
—_—— Strakenbegrenzungslinie e Bekanntmachung .
: g 9 Als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind senkrechte Lattenzdune zuléssig. 14, Febh, 08
Hier kdnnen Hecken bis zu einer max. Héhe von 1,00 m angelegt werden. WM. i v 5 auh e WA AT AT R e
i Einfahrt Je"de unnotige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden. Die nichtiberbauten Grund- -i % Eaih @8
stiicksfléchen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu begrii- Neustadt b. C,%B?’E‘Qgsée“ """ Je b ELL-FB- - - -
nen. Zur freien Landschaft hin wird die Anlegung einer Vogeischutzhecke mit aus- 3. BilligungsbeschluB //:1 ;/;,\ li"f;‘;’ ( r ) -
5. Griinfliche schlieRlich heimischen Gehélzen und einer Breite von ca. 7 m gefordert. cn e b7 | /7 3 %Ei*w\ '-:3\ / "
Hilemrra e - BilligungsbeschluB des Stadtrates 16, Juni 2 | e\
) : e 6. Déacher s \‘i;“ A
| offentliche Grinflache —”'" | Neustadt b. Cob I;f - fde'ﬁ e A
Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Dachneigung von 30 - 48 Grad, fiir Garagen und : A 8
Nebengebaude kann die Dachneigung auf min. 20 Grad herabgesetzt werden. g ;
. S Der Kniestock betragt max. 75 cm. Als Oberkante giit der Schnittpunkt Unterkante Spar-
private Grunflache ren / Aullenkante AuRenwand.
' Dies gilt nicht bei Riickspringen in der AuBenwand, deren Lange 1/3 der gesamten . <o
Wandfldche nicht tiberschreitet. - ‘ .
4. Offentliche Auslegung

Negative Dachgauben werden ausgeschlossen. Die Lange der Gauben darf 1/3 der ge-
samten Dachlénge nicht Gberschreiten. . .
Fir das gesamte Baugebiet werden als Dachmaterial rotbraune bis schwarze Ziegel oder - Ortstbliche Bekanntmachung der Aus-

Dachsteine vorgeschrieben Lagung «gen. S 3 Bbs. 2. Gatz 2 BauGe

Die festgesetzte Dachform ist das Satteldach. | ' : _— J Juli 97

Die im Bebauungsplan festgelegten Firstrichtungen sind ausgenommen fir Kleingaragen SR R S R LT R e s
und untergeordnete Bauteile zwingend einzuhalten. - Offentliche Auslegung im Rathaus

| 6. Sonstige Planzeichen i sthsc;C;ar!s:T(i?t f\:lvl:%eerschlagswasser soll so weit wie mdglich auf dem eigenen Grund- gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

zu erhaltende Baume
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7. Fassaden . ! Neustadt b.

R TS W Geltungsbereich

Flr das gesamte Baugebiet werden Putzfassaden oder rotes Sichtmauerwerk als Klin-
ker- oder Backsteinfassade festgesetzt. Grelle Farben sind ausgeschlossen. Holzver-
kleidungen sowie Verschieferungen sind zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Gebdude in
Holzbauweise mit Sichtholzfassade zugelassen werden.
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