Stadt Neustadt b. Coburg

Amtliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zur 1. qualifizierten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs
»Solarpark Birkig II“ im Stadtteil Birkig

Der Bausenat der Stadt Neustadt b. Coburg hat in seiner Sitzung am 07.12.2022 den Entwurf
zur 1. qualifizierten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Birkig 11 in
seiner Fassung vom 07.12.2022 sowie die Begriindung einschliellich Umweltbericht in der Fas-
sung vom 07.12.2022 gebilligt.

Raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Kernstadt im Stadtteil Birkig. Der Bebauungsplanent-
wurf umfasst die Teilflachen der Flurnummern 57 und 63 sowie die Flurnummern 58, 59, 61, 62
der Gemarkung Birkig. Die GroRRe des Geltungsbereiches betréagt ca. 19,14 ha. Das Gebiet ist
als sonstiges Sondergebiet geman § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovolta-
ikanlage ,Solarpark Birkig II* auszuweisen. Das Bebauungsplanénderungsverfahren umfasst die
Flache des bestehenden Solarparks.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Solarpark Birkig I ist in der un-
ten aufgefiihrten Skizze schwarz umrandet dargestellt (unmafstéblich).
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Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Neustadt b. Coburg hat sich zum Ziel gesetzt, dass sich der Umfang der Siedlungsta-
tigkeit an der Erhaltung und der nachhaltigen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen orientieren soll. Innenentwicklung, die Schaffung von kompakten Siedlungsformen
und ein auf das notwendige MaR begrenzter Fldchenverbrauch sollen den Anforderungen an
den demographischen Wandel in den nichsten Jahren gerecht werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Birkig I wurde mit der Bekanntmachung
vom 17.05.2017 rechtskraftig. Die PV-Freiflachenaniage befindet sich im Eigentum der
Raiffeisenbank Kiips-Mitwitz-Stockheim eG und wird im Rahmen einer Biirgerbeteiligung betrie-
ben. Mit Schreiben vom 01.02.2022 stelite der Investor den Antrag auf Einleitung eines Ande-
rungsverfahrens des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Birkig 11*.
Der bestehende Solarpark soll optimiert bzw. nachverdichtet werden. Hierzu ist die Anbringung
einer funften Modulreihe an den bestehenden Modultischen geplant, sowie die Errichtung weite-
rer Moduireihen innerhalb des Solarparks. Der bestehende Geltungsbereich soll sich nicht ver-
andern. Mit der Ertlichtigung der Anlagen soll die derzeitige Nennleistung von 9.622,80 kWp
(9.959.598 kWh Griinstrom) auf 13.079,28 kWp (13.367.024 kWh Griinstrom) erh6ht werden,
das heift, zurzeit konnen 2.490 Vier-Personenhaushalte mit Strom versorgt werden, zukiinftig
sollen es 3.342 Vier-Personenhaushalte sein. Weiterhin sollen nur umweltfreundliche monokris-
talline Solarmodule zum Einsatz kommen.

Derzeit erstellt das Biiro EnergieVision Franken im Auftrag der KBN den Energienutzungsplan.
Ein wesentlicher Bestandteil der Beauftragung war, in Abstimmung mit der Stadt, eine Potenzial-
analyse fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen zu erstellen. In diesem Zusammenhang wurde im
Vorgriff das Anliegen des Investors gepriift und fir sinnvoll erachtet. Durch die Optimierung bzw.
Nachverdichtung der vorhandenen Freifldchen-Photovoltaikanlage werden keine weiteren neuen
Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen und durch die zukiinftig noch héhere CO2
Einsparung von 5.478 to zu 7.352 to kommen wir unseren Klimaschutzzielen 2030 einen weite-
ren Schritt néher.

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleitpiéne aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Planungshoheit
der Gemeinden schlieft die Pflicht ein, Bauleitpléne stets dann aufzustellen, wenn ein Bediirfnis
daftir vorfiegt. Das Erfordernis der Planung ist gegeben durch die Nichtinanspruchnahme weite-
rer Fliichen sowie durch die vorgenannten Ausfiihnrungen die gestellten Klimaschutzziele 2030
erreichen zu kdnnen. Durch die Planung zeigt die Stadt Neustadt Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen, trigt dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern (siehe § 1 Abs. 5 BauGB).

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemé&R § 30 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 12 BauGB genau auf das Vorhaben abgestimmt und mittels Durchfiihrungsvertrag und
der Zuordnungsfestsetzung an das Vorhaben gebunden.

Offentliche Auslegung
Die Stadt Neustadt b. Coburg gibt hiermit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt,
dass der Entwurf zur 1. qualifizierten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,So-

larpark Birkig II* einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 07.12.2022
in der Zeit vom

13.02.2023 bis 17.03.2023

wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus, |. Obergeschoss, Zimmer Nr. G 07, offent-
lich ausliegt.

AuRerdem sind die Unterlagen im Internet unter hitps://www.neustadt-bei-coburg.de/unser-neu-
stadt/bauleitplanung/beteiligung-in-bauleitplanverfahren einzusehen und es besteht die Mdglich-
keit diese herunterzuladen.

Stellungnahmen kdnnen wahrend dieser Frist in Textform oder wéhrend der Dienststunden zur
Niederschrift abgegeben werden.



Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kon-
nen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Art der Information

Flachenverlust, Lebensraum, Attraktivitatssteigerung, Boden-
Arten und Lebensrdume freiheit hinsichtlich Einzaunung, Maltnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen usw.

Flachenentzug, Flachenversiegelung, sorgféltiger naturnaher
Boden und Flache Wiedereinbau von Boden (Kabelgraben), Verédnderung des
Bodenwasserhaushalts, Verbesserung der Schutzfunktion des
Schutzgutes Boden, Begrenzung von Bodenversiegelung, Ver-
meidung von Kontaminierung durch Rlckldosungsprozesse,
Kontrolle des pH-Wertes usw.

Versiegelung und Verdichtung, Vermeidung von Kontaminie-
Wasser rung des Schutzgutes Wasser, Ermittlung von Grundwasser-
stdnden, Wassersensible Bereiche Réthenbach und entlang
der Birkiger Strafe, kein Uberschwemmungsgebiet, Funda-

menteinwirkungen, keine oberirdische Ableitung von Nieder-
schlagswasser usw.

Kaltluftbildung, Barriereeffekt, Auswirkungen auf das Mikro-
Klima/Luft klima, Klimaschutz etc.

Ortsrandlage, angrenzender Baubestand, Visuelle Beeintrach-
Landschaftsbild tigung usw.

Immissionsschutz (Blendwirkungen, Staub, Gerdusche, Schall-
Mensch/Erholung schutz), Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch
Staub, Larm etc.

Aus dem Umweltbericht sind die auf Grundlage einer Umweltpriifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes zu ersehen. Informationen zu Eingriffen in Natur und Landschaft
und den damit verbundenen AusgleichsmaRnahmen usw. sind im Umweltbericht und der Be-
grindung sowie den beiliegenden Gutachten erlautert.

Folgende Gutachten stehen zur Einsichtnahme bereit:

- Bericht Technische Inspektion der Photovoltaikanlage (PVA) Birkig Il vom Juni 2022,
TUV-Rheinland Solar GmbH (Auswirkungen aufs Mikroklima)

- Schalltechnische Stellungnahme vom 25.04.2022,
LGA Immissions- und Arbeitsschutz

- 3. Ergénzung zum Licht-Immissionsgutachten Photovoltaikanlage Birkig Il vom 27.04.2022,
IBT 4 Light GmbH

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt

Neustadt, den 03.02.2023
Stadt Neustadt b. Coburg
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Frank Rebhan
Oberblrgermeister



