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Planungsverlauf — Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Veranlassung zur Planung

Die Stadt Neustadt b. Coburg hat sich zum Ziel gesetzt, dass sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und der nachhaltigen Weiterentwicklung der ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen orientieren soll. Innenentwicklung, die Schaffung von
kompakten Siedlungsformen und ein auf das notwendige Maf3 begrenzter Flachen-
verbrauch sollen den Anforderungen an den demographischen Wandel in den nachs-
ten Jahren gerecht werden. Die ausgewiesenen Gewerbeflachen sollen je nach Be-
darf nach und nach bebaut werden. Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen
sind nicht vorgesehen.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Die Planungshoheit der Gemeinden schlief3t die Pflicht ein, Bauleitplane
stets dann aufzustellen, wenn ein Bedurfnis dafir vorliegt. Ein Bedurfnis liegt in der
Erfillung kommunaler Aufgaben: Schaffung von Arbeitsplatzen und die damit verbun-
dene Schaffung und Erhaltung von stabilen Bewohnerstrukturen — vor allem hinsicht-
lich der Bevolkerungsentwicklung (demographischen Wandel) -- unter Bertcksichti-
gung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Der vorhandene GroRparkplatz in der Austraf3e/Marie-Curie-Straf3e wird seit lange-
rem aufgrund fehlender gewerblicher Nutzung nur noch in einem geringftigigen Teil-
bereich als Stellplatzflache gebraucht. Die Restflache steht brach bzw. wird derzeit
landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Um diesen stadtebaulichen Missstand zu besei-
tigen und um einer nachhaltigen, zukunftsorientierten kommunalen Bodenpolitik ge-
recht zu werden, soll die derzeit ungenutzte innenstadtnahe Flache innerhalb eines
Gewerbe- und Industriegebietes einer zukinftigen Bebauung zugefiihrt werden.
Durch die Ausweisung der Brachflache als ein ,Gewerbegebiet® wird dazu beigetra-
gen, dass ein weiterer Bedarf an Investitionen getatigt werden kann, der dem Erhalt
und der Sicherung von Arbeitsplatzen in Neustadt dient. Ansassige Firmen haben be-
reits Interesse bekundet die geplanten Logistik- bzw. Lagerhallen zu nutzen und Ar-
beitsplatze generieren zu wollen. Der kommunalen Aufgabe, die Grundlagen zur
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen nachzukommen, wird somit in angemes-
sener Weise Rechnung getragen. Das Areal ist innenstadtnah, grenzt unmittelbar an
vorhandene Bebauung an und ist verkehrstechnisch glinstig Uber die Australe/Marie-
Curie-StralRe zu erschliel3en. Infrastrukturen sind vorhanden und fu3laufig zu errei-
chen. Insgesamt betrachtet, handelt es sich hier um ein wirtschaftlich zu erschliel3en-
des Gebiet.

Insofern hat der Stadtrat der Stadt Neustadt in seiner 6ffentlichen Sitzung am
22.03.2021 fur den Bebauungsplanentwurf ,Stdwest, ehemaliger Grol3parkplatz
Austral3e/Marie-Curie-Stralle” den Aufstellungsbeschluss gefasst. Das Verfahren wird
gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Das zu-
kiinftige Bebauungsplangebiet wird als ,Gewerbegebiet“ nach § 8 BauNVO ausge-
wiesen.



2. Abstimmunq tGbergeordneter und drtlicher Planungen

Raumordnung und benachbarte Gemeinden

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist die Stadt Neustadt b.
Coburg als Mittelzentrum eingestuft und dem landlichen Raum mit Verdichtungsan-
satzen sowie zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH) zuge-
ordnet. Die aufgenommenen Landkreise und Gemeinden profitieren von besonders
gunstigen Foérderbedingungen. So wird der RmbH z. B. bei der Breitbandférderung,
im Regionalmanagement, in der regionalen Wirtschaftsférderung oder bei Hochwas-
serschutzmalnahmen bertcksichtigt.

Im Regionalplan Oberfranken-West liegt Neustadt b. Coburg auf einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung, die von Coburg tber Rédental, Neustadt bis
nach Sonneberg in Thiringen reicht. Im Regionalplan Oberfranken-West ,Siedlung
und Versorgung® ist das Areal des Bebauungsplangebietes innerhalb einer gewerbli-
chen Bauflache keiner Nutzung zugewiesen worden. Mit Schreiben vom 01.02.2021
teilte der Regionale Planungsverband Oberfranken-West mit, dass aus regionalplane-
rischer Sicht keine Einwande bestehen.

Ortliche Planungen

Die Stadt Neustadt verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(rechtswirksam seit 12.07.2003). Fir die Stadt Neustadt b. Coburg gibt es einen
Landschaftsplan, der in den Flachennutzungsplan integriert ist. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine ,GroRRparkplatzflache” sowie im
Randbereich eine ,gewerbliche Bauflache” dar. Weiterhin ist eine ,Durchgriinung mit
GroRbaumen® anzustreben.

Der Bebauungsplanentwurf ,Stdwest, ehemaliger GroRRparkplatz Austral3e/Marie-Cu-
rie-StralRe” ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB im Wege der

2. Berichtigung angepasst. Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am
22.03.2021 hierzu das Baureferat beauftragt, die 2. Berichtigung durchzufiihren.

Fir den Geltungsbereich existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sidwest* vom
25.09.1965 der fiir diesen Bereich eine dem Gewerbegebiet zugeordneten GroRpark-
platzflache festgesetzt hat. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanverfahrens ,Sid-
west, ehemaliger Gro3parkplatz Austral3e/Marie-Curie-Strale” ersetzt dieser den vor-
genannten Bebauungsplan in diesem Bereich.

Fur den Anderungsbereich existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

3. Verfahrensschritte

Das Bauleitplanverfahren wird nach der im BauGB vorgeschriebenen Verfahrens-
weise durchgefihrt.

4. Ortliche Gegebenheiten

Neustadt b. Coburg liegt im Nordosten des Landkreises Coburg im Regierungsbezirk
Oberfranken-West, unmittelbar an der Grenze zu Thiringen, rund 15 km von Coburg
entfernt.



5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden alternative Planungsmaéglichkeiten un-
tersucht. Die Kriterien waren unter anderem: eine ausreichend grof3e Flache, Kon-
flikte mit der vorhandenen Bebauung, Immissionen, Zersiedelung, Landschaftsbild,
vorhandene Infrastrukturen, Wirtschaftlichkeit vor allem hinsichtlich der Erschlie-
Bungsanlagen usw.

Folgende Standorte wurden untersucht:

Baugebiet ,Stidwest I. Teil”, ,Stidwest Il. Teil“ und ,Studwest lll. Teil"

Die vorgenannten Gewerbe- und Industriegebiete sind zum grof3en Teil bereits be-
baut. In allen drei Baugebieten sind zwar noch geringfligig freie Bauplétze vorhan-
den, diese befinden sich aber in Privatbesitz und die Eigentimer sind nicht verkaufs-
bereit. Die wenigen freien stadtischen Bauplatze im Baugebiet ,Stdwest IIl. Teil“ wa-
ren aufgrund ihrer Zuschnitte oder ihrer Gréf3en nicht geeignet.

Digitale Flurkarte Stand 22.01.2020



Weiterhin wurde das Gewerbe- und Industriegebiet ,Neustadt 2“ und das Gewerbe-
gebiet ,Gebrannte Briicke® untersucht:

Beide Baugebiete befinden sich in Randlage der Stadt. Das Baugebiet ,Neustadt 2“
ist noch nicht umgesetzt worden. Alle Flachen werden derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt. Ebenso sind die freien Flachen des Gewerbegebietes ,Gebrannte Bricke®

nicht erschlossen, befinden sich in Privatbesitz und werden ebenfalls derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

2l ' 2\ b s | -
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Neustadt 2*
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Insofern wurde der Standort des Bebauungsplanentwurfes ,Stidwest, ehemaliger
Grol3parkplatz Austral3e/Marie-Curie-Stral3e” als bester Standort angesehen. Eine
vorhandene innerstadtische, bereits zum Teil versiegelte Brachflache wieder einer
baulichen Nutzung zuzufihren ist stadtebaulich sinnvoller als derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Randlage zu bebauen.

Alternative Planungsmoglichkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Im Plangebiet selbst stellt sich mit der vorgegebenen Nutzung keine alternative Auf-
planung. Der Gberdimensionierte und jetzt zum Grof3teil leerstehende Parkplatz
wirde als Brache weiter bestehen bleiben. Die Stadt hat sich deshalb bewusst fur
eine Uberplanung des Bebauungsplangebietes entschieden, da durch diese eine
Brachflache im Zufahrtsbereich zur Innenstadt beseitigt werden kann sowie Arbeits-
platze geschaffen werden kénnen. Weiterhin wird durch die Umsetzung ein sparsa-
mer und schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht, sowie ein Flachenver-
brauch in derzeit unbebaute Gebiete verhindert.

. Angaben zum Plangebiet

Lage und GroRRe

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Kernstadt im Bereich der Austral3e/Marie-
Curie-StralRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Studwest ehemaliger Grol3-
parkplatz Austral3e/Marie-Curie-StrafRe“ beinhaltet folgende Grundstiicke mit den
Flurnummern 2246, 2247, 2248, 2249, 2251, 2254, 2268/30, 2269/15 und 2269/16
der Gemarkung Neustadt b. Coburg. Das Baugebiet umfasst insgesamt ca.
19.861,07 m>.

O 224t
./
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Baugrund

Neustadt gehort naturraumlich zum Obermainischen Hugelland, innerhalb des Ober-
pféalzisch-Obermainischen Hugellandes. Die vorherrschende geologische Formation
ist der flachliegende, wenig zementierte Buntsandstein des Neustadt-Sonneberger
Beckens. Die Boden sind Uberwiegend schwach humushaltig, anlehmige Sandbdden.
Im Norden und zum Teil auch im Nordosten sind Sandbdden mit héherem Humus-
und Lehmgehalt anzutreffen. Der Baugrund weist prinzipiell eine durchschnittliche bis
gute Bebaubarkeit auf.

Die Erosionsanfalligkeit der leichten Bodenarten ist hoch. Die Pufferkapazitat und da-
mit die Speicherfahigkeit der Boden fur Nahrstoffe ist gering, so dass die Gefahr der
Gewasserbelastung durch Dinger sowie durch Bodeneintrag hoch ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen po-
tenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grundwasser
dem jeweiligen Bauherrn obliegt. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein Bau-
grundgutachten in Auftrag zu geben.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass alle Méglichkeiten zur Minimierung von FIl&-
chenversiegelungen vorab geprift und soweit méglich berticksichtigt werden sollten.

Topographie

Von der Topographie her handelt es sich um ein relativ ebenes Gelande (ca. 329 m
0. NN). Auf einer Teilflache befindet sich ein offener Graben/Gewasser, der erhalten
und naturnah zu gestalten ist.

Belange Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich kein denkmalgeschiitzter Ge-
baudebestand. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder der unteren Denk-
malschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG (s. Bebauungsplan unter Festset-
zungen — Hinweise Denkmalschutz).

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die vom WWA Kronach vorgenommene
Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) erbrachte
auf den beplanten Flachen keine kartierten Schadensfélle oder Altablagerungen.

Sollte belastetes Material gefunden werden, ist nach folgendem Mustererlass vorzu-
gehen:

»Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der
ARGEBAU, mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich
eingefihrt.

Im neu zu bebauenden Bereich sind, falls noch vorhanden (z. B. FI.-Nr. 2246, 2247,
2268/30, 2269/15 und 2269/16), der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kul-
turfahige Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst nach den Vorga-



ben des § 12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geologischen Einheit (Terras-
senschotter, siehe dGK25) zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwer-
ken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Die aktuell gangigen DIN-Normen sind entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu
beachten.

Im Umgang mit Bodenmaterial wird auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter
verwiesen:

Bezug uber:
https://www.lfu.bavern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:
https://www.|fu.bavern.de/abfall/mineralische abfaelle/faqg bodenaushub/index.htm

Grundstiicksverhaltnisse

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der zukinftigen Investoren.

Geplante bauliche Nutzung

Planungskonzeption
Die Planung fir dieses Gebiet hat das Baureferat/Stadtplanung tibernommen.

Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird nach § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet‘ ausgewiesen.

In Anwendung des § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind folgende Anlagen von der
Zulassigkeit ausgenommen:

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Vergnlgungsstatten

- Spielhallen oder &hnliche Unternehmen, die ausschlief3lich oder tiberwiegend der
Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen, sowie Ver-
kaufs-, Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschliel3licher oder tiberwiegen-
der Geschéftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet ist.

- Schank- und Speisewirtschaften sind nur mit reiner gastronomischer Nutzung —
ohne Einrichtungen bzw. Angeboten des Freizeit- und Vergniigungssektors — zulas-
sig.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Nebenanlagen fiir die Tierhaltung


https://www.lfu.bavern.de/abfall/mineralische%20abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Bauweise und Gestaltung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den tiberbaubaren Grundstticksfla-
chen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse und der Grol3e der Baugrundsti-
cke, die Hochstgrenze bildet § 17 BauNVO (siehe Festsetzungen Bebauungsplan).
Zulassig fur das Gewerbegebiet ist gemal § 8 BauNVO in Verbindung mit

8 17 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,4.

Fur den Geltungsbereich wird die offene oder die abweichende Bauweise nach

§ 22 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemafl

§ 22 Abs. 4 BauNVO wird bestimmt Uber die festgesetzten Baugrenzen. Weiterhin
darf die L&nge der Geb&ude 50 m Uberschreiten. Die entsprechenden Angaben in der
Nutzungsschablone zum Bebauungsplan sind zu beachten.

Zulassig sind Flachdacher, flach geneigte Pultdécher und in einem Teilbereich auch
Satteldacher. Die Dachneigungen variieren von 0 bis max. 10° Dachneigung oder von
0 bis bis 25" Dachneigung. Die Dachflachen sind mit einer extensiven Begriinung oder
Photovoltaik zu versehen. Die Fassaden sind ruhig zu gestalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

- Die Erdgeschossfu3Bbodenhéhe wird mit max. 0,5 m Uber der H6he des natrlichen
Gelandes bzw. der StraRenhohe festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Abhangig-
keit von der Hbhenlage des Entwasserungskanals.

- Die max. Gebaudehohen von 6,00 m bzw. 10,50 m dirfen nicht Gberschritten wer-
den (Bezugnehmend vorhandener Asphaltbelag).

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Hinweise

Zur Nutzung von Regenwasser wird auf Folgendes hingewiesen:

Nach § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dirfen Regenwassernut-
zungsanlagen ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chenden Sicherheitseinrichtung nicht mit Trinkwasserleitungen verbunden werden.
Ferner missen nach § 17 Abs. 2 TrinkwV die Leitungen unterschiedlicher Versor-
gungssysteme farblich unterschiedlich gekennzeichnet und erforderlichenfalls gegen
nicht bestimmungsgemafen Gebrauch gesichert sein.

Nach 8§ 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung ist die Inbetriebnahme von Anlagen, die
keine Trinkwasserqualitdt haben und zusétzlich im Haushalt installiert werden, der zu-
standigen Behorde (Landratsamt Coburg, Amt fiir Gesundheit) anzuzeigen.

Weitere Festsetzungen kénnen dem Bebauungsplan entnommen werden.

8. Ver- und Entsorgung

Entwasserung

Die Entwasserung des zukinftigen Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Bauge-
biet wird an das vorhandene Trennsystem in der Marie-Curie-Stral3e angeschlossen.
Die Abwasser werden der stadtischen Klaranlage zugefiihrt. Die Kanale missen dicht
sein. Die Dichtigkeit ist vom Bauherrn durch eine Fachfirma nachzuweisen.



10

Far die Einleitung aus dem geplanten Gewerbegebiet ,Stidwest, ehemaliger Grof3-
parkplatz AustralRe/Marie-Curie-Strale” ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmi-
gung bei der zustandigen Rechtsbehorde einzureichen. Die Stadt Neustadt b. Coburg
wird die erforderlichen Antragsunterlagen zeitnah vorlegen.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser tber Sickeranlagen dem Untergrund
zuzufuhren oder gesammelt zur Gartenbewasserung zu nutzen. Das Versickern des
Niederschlagswassers auf den Grundstlicken ist innerhalb der Grenzen der ,Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV) erlaubnisfrei. Diese Verordnung
sowie die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser“ (TRENGW) und die ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewas-
ser® (TRENOG) beschreiben die erlaubnisfreie Versickerung bzw. Einleitung von Nie-
derschlagswasser. Ansonsten ist das Niederschlagswasser an den Regenwasserka-
nal anzuschlieRen.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht kommunal entsorgt wird, und die
Niederschlagswasserentsorgung durch den Grundstiickseigentiimer vorgenommen
wird, muss das auf den Dachflachen bzw. den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser dabei ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt werden.

Fur erlaubnispflichtige Einleitungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Auf einer Teilflache befindet sich ein offener Graben/Gewasser, der erhalten bleiben
muss.

Eine Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen. Eine Hausring-Drainage zur Ablei-
tung von Sickerwasser an den Regenwasserkanal ist zulassig. Auf die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Héhenlage der baulichen Anlagen® und
Nr. 10 ,Entwasserung® wird hingewiesen.

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung ist fir Neustadt prinzipiell sichergestellt. Die Stadtwerke Neu-
stadt GmbH wird die Wasserversorgung des Baugebietes vornehmen. Der Anschluss
an das stadtische Netz ist problemlos mdglich.

Sonstige Versorgungseinrichtungen

Neustadt wird von der Stadtwerke Neustadt GmbH mit Strom versorgt. Die Stromver-
teilung erfolgt Uber das Netz der Stadtwerke GmbH.

Die Millbeseitigung ist fir Neustadt ordnungsgeman geregelt und prinzipiell sicherge-
stellt.

Die Stadtwerke Neustadt sind fir die Gasversorgung zusténdig. Alle notwendigen
Gasleitungen sind im StraRenraum verlegt, sodass jedes Grundstiick mit Gas ver-
sorgt werden kann.
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9. Brand- und Katastrophenschutz

Der Ausbau der vorhandenen Straf3en ist im Bereich des zukiinftigen Baugebietes fur
ein zuldssiges Gesamtgewicht von 40 t und damit auch fir eine Achslast von 11,5 t
ausgelegt. Die Fahrbahnbreite von 6,50 m ist fur Begegnungsverkehr Lkw/Lkw aus-
reichend. Die Mindestwerte der Einmindungsradien werden eingehalten. Damit wird
auch Nr. 3 der Richtlinien tGber Flachen fur die Feuerwehr Rechnung getragen. Durch
die ausreichende Fahrbahnbreite von 6,50 m sind Rettungseinsatze sichergestellt. Es
werden keine baulichen MalRnahmen vorgenommen, die den Einsatz der Rettungs-
krafte behindern kénnen.

Die Loschwasserversorgung ist durch die Stadtwerke Neustadt GmbH sichergestellt.
Die Belange des Brand- und Katastrophenschutzes hinsichtlich der Léschwassersi-
cherstellung fur das Baugebiet werden bericksichtigt. Im ndheren Umfeld von 50 m
(vorgeschriebener Radius innerhalb 300 m) befinden sich drei Oberflurhydranten.
Zwei sind in der Marie-Curie-StraRe mit 48 m3/h und einer gegenuberliegend in der
AustraRe mit einer Versorgungsleistung von 192 m%/h.

Weiterhin befindet sich in der Austral3e eine gréRer dimensionierte Loschwasserlei-
tung. Die vorgegebenen Regulatorien der VollzBekBayFwG sowie der DVGW W 405
werden demnach eingehalten.

Die Neustadter Feuerwehr wird grundsétzlich an allen Verfahren beteiligt und bindet,

wo erforderlich, den Kreisbrandrat mit ein. Die Festlegung der vorgenannten Maf3nah-
men erfolgte im Benehmen mit der Feuerwehr Neustadt.

10. Grinordnung

In den Bebauungsplan ist der Griinordnungsplan integriert worden.

11. Vegetation

Eine Teilflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grunflache genutzt. Im Be-
reich des Bebauungsplanes befindet sich keinerlei Gehdlzbestand.

12. Umweltbericht

Im Fall des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13b BauGB gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das be-
deutet, dass im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und
§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen wird. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird.

Das Bebauungsareal ist zum Grof3teil vollflachig asphaltiert, sodass eine zuktinftige
Bebauung mit Logistik- und Lagerhallen keine Verschlechterungen fur die Umwelt er-
warten lassen. Durch den im Bebauungsplan integrierten Griinordnungsplan sind
durch dessen Festsetzungen (Festsetzung von Heckenpflanzungen, Festlegung der
begrinten Grundstiicksflache, Nistkasten usw.) Malinahmen vorgebeben, die zur Be-
grinung des Gewerbegebietes beitragen.
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12. Emissionen/Immissionen

Die Planungsgrundlagen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind zu berick-
sichtigen. Bei der Ausfuihrungsplanung ist darauf zu achten, dass die Immissionsricht-
werte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) an den mal3-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

13. Hydrologie

Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden Gewasser. Weiterhin liegt das Be-
bauungsareal auRerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und Wasserschutz-
gebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehaltsflachen.

Auf einer Teilflache der Flurnummer 2269/8 ist ein offener Entwasserungsgraben, er
vornehmlich Oberflachenwasser bebauter Flachen und Drain- sowie Sickerwasser
abfihrt.

Der Graben fiihrt in einem nattrlichen bzw. naturnahen Zustand weiter durch einen
Auwald-Bereich und miindet dann nach ca. 300 m weiteren Verlauf in einen ebenfalls
namenlosen Graben und dann weiter in die Roden. In historischen Kartenwerken
diente der Graben auch der Wasserableitung aus einem ehemals im Planungsbereich
angelegten Teich.

Eine Hochwassergefahrdung, abgesehen von Fallen méglicher Starkniederschlagser-
eignisse, werden seitens des WWAs hier grundsatzlich nicht gesehen.

Der Graben/Gewasser sollte naturnah gestaltet werden. Dem Eigentimer obliegt die
Unterhaltung und Pflege des Entwéasserungsgrabens.

14. Sicherstellung der Erschliel3ung

Die HaupterschlieBung erfolgt tGiber die Austral3e und Marie-Curie-Stral3e. Die innere
ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber privat zu errichtende Verkehrsflachen.

Uber die AustralRe und Marie-Curie-Straf3e ist eine ausreichende Anbindung an das
vorhandene Radwege- und FuRgangernetz vorhanden.

Aufgestellt:
Neustadt b. Coburg, den 22.03.2021

Schirmer
Architektin/Stadtplanerin
Dipl.-Ing.(FH)



