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LEGEDNDE
Zeichnerische Festsetzungen

—-Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

WA

o

-Maf der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmah
0,4 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzanl
Sb Satteldach
30°— 45° Dachneigung

Y

Firstrichtung zwingend

A

—Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauwelse
_______ Baugrenzen
-Verkehrsfidchen
St Stellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
> Eingang

Privater FuB- und ErschlieBungsweg

—Grinflachen

Private Grinflachen

anpflanzung von B&aumen

Anpflanzung von Straucher

ﬁﬁ Spielplatz

-Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes :

Textliche Festsetzungen

Ergadnzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

_1. Art der baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich wird ein WA - Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den lUberbaubaren
Grundstiicksfldchen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse
und der GroBe der Baugrundstilicke, die Héchstgrenze bildet

§ 17 BaulNVO.

Die entsprechenden Angaben in den Nutzungsschablonen sind zu be-
achten.

Dachgeschosse konnen Vollgeschosse sein.

3. Bauweise

Fur den Geltungsbereich ist die offene Bauwelse nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Garagen und Nebengebdude

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zulédssig.
Garagen sind ausschlieflich innerhalb der iliberbaubaren Grund-
sticksfladchen unterzubringen. Stellpldtze auf Privatgrund sind
nur vor der jeweiligen Garagenzufahrt zulédssig.

5. Einfriedungen

Die Einfriedungen werden auf eine max. Hbhe von 1,00 m festge-
legt.

6, Décher

-Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Dachneigung von 30 - 45
Grad, dies gilt auch flr Garagen und Nebengebdude.

-Die festgesetzte Dachform ist das Satteldach.

-Fiir das gesamte Baugebiet werden als Dachmaterial rote Ziegel
oder rote Dachsteine vorgeschrieben.

-Kniestodcke Uber 75 cm werden ausgeschlossen. Als Oberkante gilt
der Schnittpunkt Unterkante Sparren/AuBenkante AuBenwand.

Dies gilt nicht bei Riickspriingen in der AuBenwand, deren Lange
1/3 der gesamten Wandfldche nicht iliberschreitet.

-Negative Dachgauben werden ausgeschlossen. Die Lange der Gauben
darf ein Drittel der gesamten Dachldnge nicht Uberschreiten.
-Die im Bebauungsplan festgelegten Firstrichtungen der Hauptge-
baude sind zwingend einzuhalten.

7. Hdhenlage der baulichen Anlage

Die H6henlage ist vor Ort mit dem Stadtbauamt festzulegen.

_8. Nicht iiberbaubare Grundstlcksfldchen - Griinordnung

-Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind, sowelit sie nicht
gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu begrinen und zu be-
pflanzen. Als Pflanzungen sollen ausschlieRflich heimische Ge-
hélze Verwendung finden, z.B. Eberesche, Linde, Ahorn, HaselnuB,
Hagebutte, Schlehe, Eiche, Esche, WeiRdorn, Hollunder, usw..Bel
der Pflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu
den Offentlichen Versorgungsleitungen einzuhalten.

-Jede unnétige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden.
Fldchenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das
unbedingt notwendige MaB zu beschrédnken. Im Bereich der Garagen-
zufahrten sind Befestigungen mit versickerungsfdhigen Belé&gen
vorzusehen (Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke,
Schotter).

_9. Baugestaltung
Fliir das gesamte Baugebiet werden Putzfassaden festgesetzt.

Grelle Farben sind ausgeschlossen. Es ist eine helle Farbgebung
zu wahlen.

10. Abwasserentsorgung

- Die Kandle miissen dicht sein. Die Dichtigkeit ist nachzuwei-
sen. Aus technischen und Kostengriinden wird empfohlen, jeweils 2
bzw. 4 gegeniiberliegende Grundstilicke zusammengefaft iiber einen
Schacht an den &6ffentlichen Kanal anzuschlieBen.

- Es wird empfohlen, das Niederschlagwasser von den Dachern uber
Sickeranlagen dem Untergrund zuzufihren.

11. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach

§ 12 BauGR rechtsverbindlich.

12. Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes "Bdhldcker und
Stadticker" sind:

~das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 {(BGBl. I S. 2253), gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

—-das Baugesetzbuch - Mafnahmengesetz (BauGB-MafnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622)

-die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGB1l. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

-Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. S. 58) und

-die Bayerische Bauordnung (BayBO), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 12.04.1994 (GVBl. S. 210)

VERFAHRENSVYERMERBKE

1. Verfahrensbeginn

- Aufstellungsbeschluf des Stadtrates zur
1. vereinfachten Bebauungsplananderung 2 7. Sep. 1993
gem. § 2 Abs. 7 BauGB-MaPRnahmenG R
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3. Satzungsbeschluf

- Beschluf der Bebauungsplananderung als 09 Mai 199
Satzung gem. § 10 BauGB T - 1= :
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4 . Bekanntmachung

-Rechtsgliltigkeit der Bebauungsplananderung 79
durch ortsiibliche Bekanntmachung vom

Neustadt b. Cobur%,rgen

‘Stadt Neustadt b. Coburg
‘Stadtbauamt Planungsabteiiung

\Georg-Langbein-StraBe 1, 96460 Neustadt b. Coburg|
Tel.: 09568/810 Durchwahl: 81401 Fax: 09568/81222 |
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