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Cemarkung Furtn am Berg
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WA . Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

M Mischgebiet § 6 BauNVO

Gescholdflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzelhauser zuldssig

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrt

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkfiache

offentliche Grunflache

private Grunflache

zu erhaltende Baume

Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern

Stellplatze

Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich
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Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Pianungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Der sudliche, an das Gewerbe angrenzende Bereich des Bebauungsplanes wird als
MI - Mischgebiet nach § 6 BauNVO, der nérdliche Bereich als WA - Aligemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der bauiichen Nutzung ergibt sich aus den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
in Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse und der Gré3e der Baugrundstlicke, die
Hochstgrenze bildet § 17 BauNVO.

Im WA - Bereich gilt max. I+DG (wobei DG ein Voligescholl sein kann)

Im MI - Bereich gilt max. Il Vollgeschosse

Die Traufhthe wird auf max. 6.00 m ab OK natirliches Geldnde festgesetzt.

Die entsprechenden Angaben in den Nutzungsschabionen sind einzuhalten.

Bauweise

Far den als WA-Gebiet ausgewiesenen Bereich ist die offene Eauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Garagen und Nebengebdude

AufRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenaniagen und Einrichtungen
im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Garagen konnen an der Grundstiucksgrenze entsprechend den gesetziichen Bestim-
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO errichtet werden

Stellpiatzflachen und Wege sind versickerungsfahig zu gestalten.

Einfriedungen und Eingriinung

Sichtbare Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mitteis eines senkrechten Lat-
tenzaunes { moglichst unbehandelt ) oder Hecken sind bis zu einer max. Hohe von
1,00 m zulassig.

Jede unnotige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden. Die nichtliberbauten Grund-
sticksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu begru-
nen.

Fur die vier ostlichen Parzellen wird ein Haus- und StraRenbaum in der nord- westlichen
Ecke des jeweiligen Grundstucks festgesetzt.

Je 400 gm Grundstiucksflache mufk ein groBkroniger Laubbaum gepfianzt werden. Der
Haus- und Strallenbaum ist hier mit anzurechnen.

Bei der Auswahl der Pflanzen ist sowohl auf heimische Arten als auch auf standortge-
rechte geachtet werden.

Zur frelen Landschaft hin wird die Aniegung einer Vogeischutzhecke mit ausschlief3lich
heimischen Gehdlzen gefordert.

. Verkehrsflachen

Das ausgewiesene WA-Gebiet wird Uber eine verkehrsberuhigte Stichstralte erschios-
sen. Siehe Systemschnitt StralRenquerschnitt M 1/ 100

Es sollten wasserdurchlassige Belage bei den Wegen verwendet werden. Bei versicke-
rungsfahigem Untergrund soll das Niederschlagswasser moglichst versickert werden.

Diacher

Fur das gesamte Baugebiet gilt eine Dachneigung von 30 - 48 Grad, fur Garagen und
Nebengebaude im MI-Gebiet kann die Dachneigung auf min. 20 Grad herabgesetzt wer-
den, wenn keine gestalterischen Bedenken bestehen.

Der Kniestock betragt max. 75 cm im Bereich der 1+D - geschossigen Bebauung, im Be-
reich der Il - geschossigen Bebauung ist kein Kniestock zuldssig. Als Oberkante gilt der
Schnittpunkt Unterkante Sparren / AuBenkante Aultenwand.

Dies gilt nicht bei Rucksprungen in der Aullenwand, deren Lange 1/3 der gesamten
Wandflache nicht uberschreitet,

Negative Dachgauben werden ausgeschlossen. Die Lange der Gauben darf 1/3 der ge-
samten Dachlange nicht Uberschreiten.

Fiur das gesamte Baugebiet werden ais Dachmaterial rote bis rotbraune Ziegel oder
Dachsteine vorgeschrieben

Die festgesetzte Dachform ist das Satteldach.

Die im Bebauungsplan festgeiegten Firstrichtungen sind ausgenommen flr Kleingaragen
und Nebengebdude zwingend einzuhaiten.

Fassaden

Fur das gesamte Baugebiet werden Putzfassaden oder rotes Sichtmauerwerk ais Kiin-
ker- oder Backsteinfassade festgesetzt. Grelle Farben sind ausgeschlossen. Holzver-
kleidungen sowie Verschieferungen sind zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Gebdude in
Holzbauweise mit Sichtholzfassade zugelassen werden.

. Hoheniage

Die Erdgeschoffultbodenhthe wird mit max.50 cm Gber der fertigen Strakenhdhe fest-
gesetzt.

.Entwasserung

Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. Die Anlagen sind im Grundwasserbe-
reich fachgerecht gegen druckendes Wasser zu sichern.

Abstandsfldchen

Die gesetzlich vaorgeschriebenen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 der BayBQ sind
einzuhalten.

Inkrafttreten

Der Bebauungspian wird mrt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

13. Hinweise

Die Nutzung von regenerativen Energien, Regenwassernutzung, Kompostierung u.a.
sind wunschenswert.

14. Rechtliche Grundiagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), geandert durch das Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PianzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI S. 58) und

- die Bayerische Bauordnung (BayBO), (FN BayRS 2132-1-1) in der Fassung vom
01.06.1994

VERFAHRENSVERMERKE

1. Verfahrensbeginn
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- Aufstellungsbeschiult des Stadtrates gem. 23, Okt, %5
§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB

- Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

2. Offentiiche Anhérung

- Beteiligung der Trager offentlicher '
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ) o g?

- Beteiligung der Burger an der Bauleit-
pianung gem. § 3 Abs. 1 BauGB : 3 Mg
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Oberblrgermeister

3. Billigungsbeschiul}

- Billigungsbeschlul des Stadtrates

Neustadt i Cbiurg, den
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4. Offentliche Auslegung

- Ortsiibliche Bekanntmachung der Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

- Offentliche Ausiegung im Rathaus
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

5. SatzungsbeschluB

- BeschluB des Bebauungsplanes als
Satzung gem. § 10 BauGB

Oberburgermeister

Bayreuth, den oo vrmmsassmomas

7. Bekanntmachung

- Rechtsguitigkeit des Planes durch ortsubliche
Bekanntmachung
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