TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im raumlichen Gestungsbereich wird ein WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den tUberbaubaren Grundsticksflachen in Verbindung mit
der Zahl der Vollgeschosse und der GréRRe der Baugrundstiicke, die Hochstgrenze bildet § 17 BauNVO.

- Bei Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss ist das Dachgeschoss nicht als
Vollgeschoss und ohne Kniestock zuléssig.

- Bei eingeschossigen Wohnbauten mit ausbaufahigem Dachgeschoss sind Kniestocke bis max.1,125 m
zuléssig. Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss méglich.

Die entsprechenden Angaben in den Nutzungsschablonen sind zu beachten.
Fur die Wohngeb&aude werden max. zwei Wohneinheiten festgesetzt.

3. Bauweise

Fur den Geltungsbereich ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Bereich A
Einzelhausbebauung mit max. | + DG, wobei DG ein Vollgeschoss sein kann.

Dacher

- Die festgesetzte Dachform ist das Satteldach.

- Fur das gesamte Baugebiet werden ortstibliche Farben flr Ziegel- oder Dachsteine vorgeschrieben.

- Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Dachneigung fur Hauptgeb&aude von 30° - 45°.

- Kniestocke tber 1,125 m werden ausgeschlossen. Als Oberkante gilt der Schnittpunkt Unterkante
Sparren/Au3enkante AuRenwand. Dies gilt nicht bei Rickspringen in der AuRenwand, deren Lange
1/3 der gesamten Wandlange insgesamt nicht Uberschreitet. Dachauskragungen werden zur Ermittlung
der Kniestdcke nicht herangezogen.

- Die Lange der Gauben und Zwerchgiebel darf 2/5 der jeweiligen Dachlénge nicht Uberschreiten. Zum
seitlichen Dachrand ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die max. Lange der Einzelgauben
darf 2,50 m betragen.

Zugelassen sind stehende Gauben mit Satteldach und geschleppte Gauben. Der oberste Schnittpunkt
Hauptdach / Gaube muss mindest. 50 cm unterhalb des Hauptfirstes liegen. Negative Dachgauben
werden ausgeschlossen.

- Die im Bebauungsplan festgelegten Firstrichtungen der Hauptgeb&aude sind zwingend einzuhalten.

Bereich B

Dachform:
Satteldach und Walmdach

Dachneigung:
20° - 45°

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 17 BauNVO )

Bei zweigeschossiger Bebauung ist ein Kniestock unzuldssig. Die Firsthohe darf max. 10,00 m betragen
(gemessen Uber OK RFB - EG ). Reine Flachdachkonstruktionen sind fur die Hauptgebaude nur aus-
nahmsweise in Kombination mit anderen Dachformen zuléassig. Diese Festsetzung geift fir die Neben-
gebaude analog. Gebaude mit Rundholzfassade sind unzuléssig



4. Garagen, Carports und Stellplatze

Fur das Baugebiet sind eine Einzel- oder Doppelgaragen gemald § 12 BauNVO festgesetzt. Carports sind
ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen.

Stellplatze auf Privatgrund sind nur im Zufahrtsbereich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig
Die Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten.

- Fur Garagen, Carports und Nebengebaude gilt eine Dachneigung von 20° - 45° fir Ziegeldeckung.
Grenzgaragenbebauungen zweier Nachbarn sind hinsichtlich der Dachneigung anzupassen.
Grenzgaragen sind an den Grunsticksgrenzen giebelstéandig zu erstellen.

- Ausnahmsweise kénnen Garagen und Carports mit Flachdachkonstruktionen zugelassen werden.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie z.B. Geratehitten ( max. 16 m?), sind auf3erhalb der Baugrenzen
zuléssig. Gartenhiitten sind auRBerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, wenn sie nicht gro3er als 16 m?2
(Bruttogrundrissflache) sind und ein Grenzabstand von mindestens 3 m eingehalten wird.

6. Verkehrsflachen

Fur die ErschlieBung des Baugebietes ist eine Tempo-30-Zone vorgesehen. Die Stralen innerhalb des
Gebietes dienen als reine Wohnstral3en.

Stral3enquerschnitt M 1 : 100

7. Einfriedungen

Die Einfriedungen werden als Holzz&une, Stahlgitterzaune, Industriezdune und Maschendrahtzdune oder
Hecken im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich sowie entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf eine
max. Hohe von 1,00 m (einschl. Sockel) festgelegt. Im Bereich der tGibrigen Grenzen sind die Einfriedungen
bis max. 1,20 m (aul3er Hecken ) zulassig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen

- Die Hohenfestlegung der zu errichtenden Geb&ude ergibt sich aus den Festlegungen der StralRen und
Kanalhdhen.

- Die Erdgeschossrohfu3bodendecke liegt max. 0,20 m - 0,50 m Uber Straf3enniveau, gemessen Mitte des
Hauptgebaudes. Die vom Baureferat ermittelten Gelandeschnitte M 1 : 200 sind von ihren topographi-
schen Vorgaben des alten und neuen Gebaudeniveaus bzw. -verlaufs zu berlicksichtigen, um eine
einheitliche L6sung mit den Nachbarn zu gewéhrleisten. Abgrabungen und Aufschittungen gréReren
Umfangs sind zu vermeiden. Stitzmauern sind unzuléssig. Béschungen missen weich in das Umland
Ubergehen. Notwendige steile Béschungen sind géartnerisch zu sichern und zu gestalten.

9. Baugestaltung

Fir das gesamte Baugebiet werden Putzfassaden oder rotes Sichtmauerwerk als Klinker- oder Backstein-
fassade festgesetzt. Grelle Farben sind ausgeschlossen.

Holzverkleidungen kleiner als 1/3 der gesamten Fassade sind zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Gebéaude in
Holzbauweise mit Sichtholzfassade zugelassen werden.

10. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

11. Entwédsserung

- Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Kanale missen dicht sein. Die Dichtigkeit ist vom Bau-
herrn durch eine Fachfirma nachzuweisen.

- Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser tber Sickeranlagen dem Untergrund zuzufiihren oder
gesammelt zur Gartenbewdasserung zu nutzen. Ansonsten ist das Niederschlagswasser, wo mdglich, an
den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

12. Versorgungsanlagen

- Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise herzustellen.Bei der
ErschlieBungsplanung sind entsprechende Trassen vorzusehen. Bei den Baumalinahmen ist darauf zu
achten. dass die Leitunaen aus Kostenariinden aemeinsam verleat werden kdnnen.



13. Hinweise

Auf mégliche Immissionen (Geriiche, Staub, und Gerdusche) durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird hingewiesen.

Eine Grundwasserabsenkung durch Drainagen darf nicht erfolgen, falls Grundwasser ansteht. Ist dies nicht
der Fall, sind Drainagen zur Ableitung des versickernden Regenwassers zuléssig.

Die Nutzung von Sonnenernergie, anderen regenerativen Energien, Regenwasser, Kompostierung u. &.
sind wiinschenswert.

Hinweis zur Nutzung von Regenwasser:

Nach § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) durfen Regenwassernutzungsanlagen ohne eine
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Sicherheitseinrichtung nicht mit Trink-
wasserleitungen verbunden werden. Ferner missen nach § 17 Abs. 2 TrinkwV die Leitungen unterschied-
licher Versorgungssysteme farblich unterschiedlich gekennzeichnet und erforderlichenfalls gegen nicht
bestimmungsgeméanRen Gebrauch gesichert sein.

Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung ist die Inbetriebnahme von Anlagen die keine Trinkwasser-
qualitéat haben und zusétzlich im Haushalt installiert werden, der zustandigen Behorde (Landratsamt Coburg,
Amt fur Gesundheit) anzuzeigen.

Hinweis Denkmalschutz:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder der unteren Denkmalschutzbehérde geméan Art. 8 Abs.1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweis Vermessungs- und Grenzzeichen:

Vermessungs- und Grenzzeichen sind dauerhaft zu schiitzen und zuganglich zu halten. Dies gilt insbe-
sondere wahrend der Baumafinahmen.

Die Sicherung gefahrdeter Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Staatl. Vermessungsamt Coburg zu
beantragen.

2. GRUNORDNUNG

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen - Griinordnung

- Die nicht Uberbauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu
begriinen und zu bepflanzen. Einheimische Gehdlze sollten Verwendung finden. Zu pflanzende Baume
sollten einen Abstand von mind. 2,50 m zu den Leitungen einhalten.

- Pro Grundstuck sollte im Vorgartenbereich ein kleinkroniger Laubbaum gepflanzt werden. Entsprechend
der nachfolgenden Liste: Zierkirsche, Hochstamm-Zierapfel, eRbare Eberesche, Kugelahorn, Kugel-
robinien, Rotdorn-Hochstamm, Blumenesche, kleinkronige Linden

- Jede unnétige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden. Flachenbefestigungen innerhalb der Bau-
grundstucke sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken. Im Bereich der Garagenzufahrten
sind Befestigungen mit versickerungsfahigen Belagen vorzusehen (Pflaster, Rasenpflaster, wasser-
gebundene Decke, Schotter).



14. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach 810 BauGB rechtsverbindlich.

15. Rechtliche Grundlagen der 1. Qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes "Brand"
sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert d. G. v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. S 132), zuletzt geéndert d. G. v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58),
zuletzt geéndert d. G. v. 22.07.2011

- Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(FN BayRS 2132-1-l), zuletzt geéndert d. G. v. 20.12.2011



